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1. INTRODUGAO %

1.1. Ambito de intervencio
O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU, D.L. n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei
n.2 32/2012, de 14 de agosto, pelo Decreto-Lei n.2 136/2014, de 9 de setembro, e pelo Decreto-Lei n.°
88/2017, de 27 de julho) define Area de Reabilitagio Urbana (ARU) como sendo a drea territorialmente
delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizacdo
coletiva, designadamente no que se refere 3s suas condi¢Bes de uso, solidez, segurancga, estética ou
salubridade, justifica uma intervengo integrada, através de uma Operacdo de Reabilitagio Urbana
(ORU) aprovada em instrumento préprio ou em plano de pormenor de reabilitacdo urbana. Dito de outra
forma:
— Adelimitagdo de uma Area de Reabilitacio Urbana (ARU) determina a assuncdo pelo Municipio da
necessidade de congregar, nessa drea, um conjunto de intervencdes e investimentos integrados,

assegurando a salvaguarda do patrimonio edificado e o desenvolvimento sustentavel do respetivo
territorio;

— A esse conjunto articulado de intervengdes, que, de uma forma integrada, visam a reabilitacio
urbana de uma determinada area, da-se o nome de Operacdo de Reabilitacio Urbana (ORU);

— Acada ARU corresponde uma ORU, que por sua vez ¢ plasmada, para este caso concreto (operagéo
sistematica), num Programa Estratégico de Reabilitacio Urbana (PERU), mas poderia também ser
num plano de pormenor de reabilitacdo urbana.

No atual quadro de degradagdo das areas urbanas antigas, o desenvolvimento de a¢des de reabilitagio

e de regeneragdo urbana constituem uma prioridade das politicas municipais, as quais assentam nos

objetivos principais estipulados no RIRU e nas orientacdes definidas pelo proprio municipio, os quais

enquadrardo os objetivos mais especificos a estabelecer, sendo eles (Art.2 3.2 do RIRU):

“o) Assegurar a reabilitagio dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagiio;

c) Melhorar as condigdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos

espacos ndo edificados;

d) Garantir a protegdio e promover o valorizacdo do patrimonio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciacdo e

competitividade urbana;

f) Modernizar as infraestruturas urbanas;

g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espagos urbanos;

h) Fomentar a revitaliza¢do urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano, em
que as agdes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na sua
execugdo com intervengdes de natureza social e econdmica;

i) Assegurar a integragdo funcional e a diversidade econdmica e sécio-cultural nos tecidos urbanos
existentes;

Jj) Kequalificar os espagos verdes, os espagos urbanos e os equipomentos de utilizacéo coletiva,

k) Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo o inclusdo social e a
coesdo territorial,

l) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso ds infraestruturas, equipamentos,
servigos e fungées urbanas;

m) Desenvolver novas solugbes de acesso a uma habitacéo condignay;

n) Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair
fungBes urbanas inovaderas e competitivas;
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o) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da vig
publica e dos demais espacos de circulagdo;

p) Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;

q) Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.”

A alteragdo ao RJIRU produzida pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, veio possibilitar aos municipios
encetar processos de reabilitagdo urbana em ARU de forma faseada: numa primeira fase, a aprovacio
da delimitagdo da ARU €, numa fase subsequente, a aprovacio da ORU a desenvolver nessa area, tendo
0 municipio trés anos para aprovar a operagdo de reabilitagio urbana para a ARU previamente
delimitada e aprovada (através de um PERU, no caso de ORU's sistematicas, como ja referido), prazo
apos o qual caducara a delimitacéo.

1.2. Delimitagdo da ARU do Lugar da Travagem — antecedentes e aprovacio

A area delimitada para a ARU compreende uma area com 17,5 hectares, localizada na Freguesia de
Ermesinde, afeta ao nucleo edificado mais antigo do Lugar da Travagem, apoiado na N 105, Rua Elias
Garcia rua e Simdes Lopes e eixos urbanos imediatamente envolventes ao Apeadeiro da Travagem, da
Rua Sr. dos Aflitos, Rua Manuel Feliciano Vieira da Silva e Rua Elias Garcia.

De acordo com a informag&o compilada em sede do processo de revisio do PDM de Valongo, esta drea
integra um imével de interesse arguitetdnico, designadamente, o imdvel £.02- Capela de Senhor dos
Aflitos, e parte substancial desta area esta identificada como uma 4rea de “origem / destino” dos
percursos tematicos a implementar no dmbito do denominado “Sistema Patrimonial”, da Planta de
Ordenamento da Revisdo do PDM de Valongo.

Paralelamente, estarmos perante uma &rea territorial que, pelo envelhecimento do seu parque
edificado, quadro populacional em idade avancada, deficiente nivel das suas infraestruturas basicas bem
como pela descaracterizagdo do seu espago publico apresenta condigdes propicias a delimitacdo de uma
area de reabilitacdo urbana.

A delimitacdo da Area de Reabilitacio Urbana do Lugar da Travagem foi aprovada pela Assembleia
Municipal de Valongo em 08 de outubro de 2018, sob proposta da Cdmara Municipal na sua reunido de
2018.08.02, tendo sido publicada em Diario da Republica (2.2 série, N.2 205) através do Aviso n®
15411/2018 de 24 de outubro, e divulgada ao Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU)
através do oficio 53/DIPAl de 12 de outubro de 2018.

Em 9 de junho de 2021 foi aprovada em reunido de Cdmara Municipal, por unanimidade, a proposta de
Operagdo de Reabilitagdo Urbana para a Area de Reabilitagdo Urbana do Lugar da Travagem e a abertura
do respetivo periodo de Discussdo Publica de 20 dias, a ser anunciado com a antecedéncia minima de
cinco dias, o qual se iniciou a 15 de julho de 2021 e terminou a 12 de agosto de 2021, face a sua
publicitagdo em Didrio da Repiblica, através do Aviso n.2 12975/2021, de 9 de julho.

Durante este periodo de discussdo publica, a proposta de Opera¢do de Reabilitagio Urbana esteve
disponivel para consulta na pagina do Municipio e nos servicos de atendimento ao publico da Camara

Municipal de Valongo, ndo tendo sido registadas quaisquer sugestdes ou participactes relativamente 3
mesma.

Em simultdneo com a abertura do periodo de discussdo publica, através do Oficio 44/DIPAI de 13 de
julho de 2021, a proposta de Operagdo de Reabilitagdo Urbana aprovada e colocada a discussdo publica
foi remetida ao Instituto da Habitagdo e da Reabilitagio Urbana (IHRU) para emiss3o de parecer ndo
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vinculativo, conforme o previsto no n.2 3 do artigo 17.2 do Regime Juridico da Reabilitagio Urbana —
RIRU (Decreto-lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na sua atual redagdo) que, através do Oficio n.o
5.IHRU/2021/2634, de 27 de julho de 2021, veio comunicar o seu parecer favoravel 8 mesma.

Ndo havendo a necessidade de introduzir qualquer alteracio na sequéncia da discussdo ptiblica ou do
parecer nao vinculativo do IHRU, a presente versdo final da proposta de Operacdo de Reabilitacdo
Urbana para a Area de Reabilitagio Urbana do Lugar da Travagem corresponde assim a aprovada em
reunido de camara de 9 de junho de 2021, tendo-se apenas introduzido o presente subcapitulo de
antecedentes processuais da sua elaboragio e consulta pdbicé e atualizado a versdo e a data da mesma,
sem quaisquer implicagdes materiais.

Importa informar que ao prazo de 3 anos para a elaboragio da presente ORU (contado a partir da
aprovagdo pela Assembleia Municipal da respetiva ARU) acresce o periodo de suspensido de prazos
processuais e procedimentais decorrente das medidas adotadas no dmbito da pandemia da doenca
COVID-19, que decorreu de 9 de margo (Lei 1-A/2020, de 19.03, alterada pela Lei 4-A/2020, de 06.04)
até 3 de junho de 2020 (Lei 16/2020, de 29.05, que procedeu & quarta alteracdo da Lei n.2 1-A/2020, de
19.03, a primeira alteragdo da Lei n.2 9/2020, de 10.04, e a décima segunda alteracdo ao Decreto-Lei n.2
10-A/2020, de 13.03).
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ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA

Fig. 1. ARU do Lugar da Travagem com 17,5 ha aprovada pela AMV em 8 de outubro de 2018
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A area delimitada teve por base os fundamentos, objetivos e eixos estratégicos de intervencdo

identificados no Quadro seguinte, e que referenciam a elaboragio da presente ORU.

5 WF

ONGO - =

ARy 2 =

VAL

Divisdo de Inovagdo, Planeamento e Apoio ao Investimento (DIPAI)

Rua Aldeta dos Lavradores, 240 | 4445-640 Ermesinds

Camara Municipal de Valongo



OPERAGAD DE REABILITAGAO URBANA DO LUGAR DA TRAVAGEM /
ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA {versio final) setembro, 2021

Quadro 1 Sintese dos critérios, objetivos e eixos estratégicos da delimitacdo da ARU do Lugar da

Travagem /
FUNDAMENTOS E CRITERIOS DA DELIMITACAO DA ARU \
— A necessidade de renovar este nucleo urbano em termos populacionais, com sinais de {

despovoamento/abandono, garantindo o seu rejuvenescimento;

— Anecessidade de valorizar o patriménio cultural e construido existente, que faz parte da meméria
das gentes locais; ).f

— A necessidade de qualificar os equipamentos existentes e reforcar a oferta cultural local j3 v

conhecida; : (l‘,

— A necessidade de modernizar e renovar as infraestruturas existentes, muitas obsoletas e em mau
estado de conservacdo, para garantir a valorizagdo territorial e um uso mais sustentdvel da agdo
humana;

— A necessidade de requalificar o espago publico, no sentido da sua gualificacio urbana e ambiental
e melhor adequagdo as fungbes existentes e a instalar;

— A necessidade de reformular o sistema de circulagdo e estacionamenta local, que melhor a
mobilidade e privilegie a circulacio de toda esta area;

— Eporfim, a necessidade dar resposta a todas as necessidades anteriores através de uma operacdo
concertada, em termos de edificado, do espaco publico, das infraestruturas, equipamentos e
atividades econdmicas, conforme prevé o RIRU.

OBJETIVOS PARA A ARULT (em complemento ao disposto no n.2 2 do artigo 332 do RIRU)

— A definicdo e o estabelecimento de regras de atuacdo que permitam salvaguardar e valorizar o
patrimdnio cultural e construido existente, mediante a sua protecio material e a definicio de usos
e normas adequadas as suas caracterfsticas;

— A definicdo e o estabelecimento de estratégias de atuacio que conduzam 3 recuperacdo e
valorizagdo econdmica e social da drea em questio, numa referéncia de qualidade e
sustentabilidade urbana e ambiental;

— Acriacdo de solugdes de financiamento e a definicio das bases programaticas para o lancamento
e execucdo de intervenges exemplares nos dominios da construgéo, reabilitacio e requalificacdo
dos edificios e espacos publicos.

Refira-se que, apds uma leitura critica, os objetivos definidos na delimitacdo da ARULT correspondem
mais a estratégias de intervenc¢do e os eixos estratégicos a objetivos.

Paralelamente, esta delimitagdo teve como efeitos imediatos conferir o direito de acesso aos
proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fragdes compreendidos
nesta ARU, a beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, definidos pelo
municipio, bem como aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, estabelecidos
na legislacdo e programas aplicaveis. Mais propriamente, com a aprovagdo da delimitagdo da ARULT,
entraram em vigor o conjunto de beneficios, incentivos e fiscais a reabilitacdo urbana, bem como
penalizagBes.

Com esta delimitagdo compete assim a cAmara municipal o dever de gestdo e da promocio das medidas
necessarias a reabilitagdo urbana desta drea, nomeadamente através da aprovacgio e implementagio da
operacdo de reabilitagdo urbana correspondente, e aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus
e encargos sobre edificio ou fracdes, o dever de promover a reabilitacdo dos respetivos edificios ou
fragcBes compreendidos nesta ARU, nomeadamente realizando todas as obras necessarias 3 manutencado
ou reposicdo da sua seguranga, salubridade e arranjo estético.
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No entanto, a delimitagdo da ARUEV, respetivos deveres e efeitos, caducam “se, no prazo de 3 anos, néo
for aprovada a correspondente operagdo de reabilitagdo” (artigo 15.2 do RIRU). Assim, a Operacdo de
Reabilitagdo Urbana do Lugar da Travagem tera de ser aprovada pela Assembleia Municipal de Valongo
até 24 outubro de 2021.

1.3. Metodologia geral
A metodologia deste trabalho compreende as seguintes 2 fases de elaborac3o.
A 1.2 Fase integra uma caraterizacdo e um diagndstico da ARU, sob a 6tica urbanistica e socioeconémica,
e a definicdo de orientagBes estratégicas de desenvolvimento, com vista & fixagdo da Estratégia de
Reabilitagdo (ERU) ou do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU), a apresentar na fase
seguinte. Esta fase é organizada em duas partes:
a) Uma 1.2 parte, de Levantamento fisico, funcional e socioecondmico da ARU, onde se faz uma analise
do conjunto de elementos documentais e cartograficos disponiveis, num processo de
" reconhecimento do territério, com o objetivo de atingir um nivel de conhecimento sdlido e
pormenarizado das dinamicas especificas da drea, e que compreende em concreto:
i) Uma caracterizagdo do territério do ponto de vista fisico, ambiental e socioeconomico;
ii) Uma caracterizac3o urbanistica, nomeadamente:

- Aanalise do edificado (exterior) em péssimo, mau e razoavel estado de conservagio quanto
ao uso dominante, n? de pisos e valor patrimonial/ histérico ou arquitetdnico (do todo ou
das partes, identificando-as no Gltimo caso);

— Aandlise do espago publico, ao nivel do estado de conservacio, da funcionalidade e dos
aspetos relacionados com a mobilidade;

iii) Uma analise de documentos estratégicos e instrumentos de gestdo territorial em vigor, em
elaboragdo ou revisdo, com impacto na area de intervencéo e que se revelem importantes para
a delimitacdo das ARU e posterior definicdo da estratégia a desenvaolver.

b) Uma 2.2 parte, de Diagndstico e Estratégia para a ARU, que compreende:

i) A elaboragdio de um diagndstico sob a dtica urbanistica e socioecondmica, permitindo a
sustentagdo de orientagdes estratégicas para a sua regeneracio e valorizacdo;

ii) A defini¢do da estratégia de desenvolvimento e do respetivo modelo territorial, harmonizado
com a sua envolvente, que promova o seu desenvolvimento de forma socioeconomicamente
equilibrada e ambientalmente sustentdvel.

A 2.2 Fase, de Proposta da ORU/Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), resulta da decis3o

tomada sobre o tipo de ORU a desenvolver:

a) A apresentacdo das opgGes estratégicas de reabilitagio e de revitalizacio da 4rea de reabilitagdo
urbana, compativeis com as opgdes de desenvolvimento do municipio;

b) A definicdo do prazo de execugdo da operacio de reabilitacdo urbana;

¢) A definicdo das prioridades e dos objetivos a prosseguir na execucio da operagdo de reabilitagdo
urbana;

e) O estabelecimento do programa da operagéo de reabilitagio urbana estabelecido, identificando-se
as agOes estruturantes de reabilitagdo urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém
por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os equipamentos, os espacos urbanos e verdes
de utilizagdo coletiva, e as atividades econdmicas;

f) A determinagdo do modelo de gestdo da drea de reabilitacdo urbana e de execucdo da respetiva
operagdo de reabilitagdo urbana;

g) A apresentacdo do quadro de apoios e incentivos as agdes de reabilitagio executadas pelos
proprietdrios e demais titulares de direitos, bem como a indica¢io das solucdes de financiamento
das agdes de reabilitacdo;
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h) A descricdo um programa de investimento publico onde se discriminam as acdes de iniciativa
publica necessdrias ao desenvolvimento da operagdo;

) A definicdo do programa de financiamento da operagdo de reabilitagdo urbana, que inclui uma
estimativa dos custos totais da execugdo da operacdo e a identificagdo das potenciais fontes de \,
financiamento;

J)  Aidentificagdo, caso ndo seja o municipio a assumir diretamente as funcies de entidade gestora da y
area de reabilitagdo urbana, quais os poderes que s3o delegados na entidade gestora, juntando
copia do ato de delegagdo praticado pelo respetivo 6rgio delegante, bem como, quando as funcdes
de entidade gestora sejam assumidas por uma sociedade de reabilitacio urbana, quais os poderes
que ndo se presumem delegados;

k) Mengdo, caso se aplique, da necessidade de elaboragdo, revisdo ou alteracdo de plano de pormenor
de reabilitagdo urbana e definir os objetivos especificos a prosseguir através do mesmo.

2. CARACTERIZACAO, DIAGNOSTICO E ESTRATEGIA Il e

Nesta fase do projeto pretende-se tomar conhecimento da ARULT, entendido nas suas diversas
componentes: fisica, ambiental, urbanfistica e socioecondmica.

A andlise socioecondmica desenvolvida baseou-se na informacdo estatistica disponibilizada pelo
Instituto Nacional de Estatistica referente aos Censos 2011, bem como na informacdo ja sintetizada
pelos documentos anteriormente referidos e ainda pelos documentos produzidos para a 2.2 revis3o do
Plano Diretor Municipal de Valongo. Por sua vez, a analise urbanistica é baseada dominantemente no
do trabalho de levantamento fisico local e da recolha e tratamento de dados especificos.

2.1. Andlise demogréfica e socioecondmica

O concelho de Valongo integra o nucleo central da Area Metropolitana do Porto (AMP), constituido
pelos municipios da Gondomar, Maia, Matosinhos, Porto, Valongo e Vila Nova de Gaia, apresentando
multiplas dependéncias funcionais metropolitanas, sobretudo em relacdo ao Porto, mas também
beneficiando da coordenagdo e da promogdo dos recursos e dindmicas socioecondmicas destes
municipios. Internamente, o modelo de povoamento estd concentrado em torno de trés cidades de -
forte peso demografico e elevado perfil residencial — Valongo, Ermesinde e Alfena, esta Gltima que
constitui uma area de expansdo do eixo logistico Leixdes-Aeroporto.

Do ponto de vista demogréfico, o concelho de Valongo contribuiu fortemente para o crescimento
populacional da AMP, com uma variagdo positiva de 21% desde 1991 e aumentos populacionais
progressivos registados em todos os periodos censitdrios, que demonstram a atratividade de Valongo
para a fixacdo de residentes, fruto da sua inser¢o na AMP e da disponibilidade de acessibilidades virias

e ferrovidrias que permitem uma ligacdo rapida a importantes infraestruturas produtivas, como o
Aeroporto Sa Carneiro ou o Porto de Leix8es, bem como as principais centralidades metropolitanas,
especialmente a cidade do Porto.

Fazendo um resumo do quadro relativo & demografia, verifica-se que a populagdo do concelho de
Valongo & marcadamente jovem e em idade ativa (28% e 44% da populacdo residente em 2011,
respetivamente), mas com tendéncia de agravamento dos indices de dependéncia e dos ritmos de
envelhecimento, sendo o concelho a nivel sub-regional com o maior aumento relativo de idosos (48%
de 2001 para 2011, enquanto a populagdo total aumentou 9%). Os niveis de qualificacdo da populagdo
530 baixos, evidenciando-se debilidades relativas nos indices de qualificagio da populacdo residente,
por confrontagdo com as dreas mais qualificadas da AMP, muito embora se tenha registado no uUltimo
periodo censitario uma redugdo do nimero de analfabetos e um aumento da populacdo com ensino
superior, acima dos valores da AMP e do pais.

Cdmara Municipal de Valongo
Divisdo de Inovacdo, Planeamento e Apoio ao Investimento {DIPAI) il
Rua Aldeia dos Lavradores, 240 | 4445-640 Ermesinde VALUNG




OPERACAOD DE REABILITACAO URBANA DO LUGAR DA TRAVAGEM
ESTRATEGIA DE REABILITACAC URBANA (versdo final) setembro, 2021

No dltimo registo censitario, datado de 2011, o concelho de Valongo apresentava uma populacdo
residente de 93.858 individuos, e uma densidade populacional de 1249,4 hab./Km2.

A freguesia de Ermesinde destacava-se demograficamente no conjunto do concelho, como a menos
extensa e a mais populosa, com 41% da populagdo residente no concelho. Esta freguesia traduz um
perfil de desenvolvimento predominantemente urbano e de crescimento populacional recente mais
acentuado.

’ Quadro 1z

reguesias, dreas, populagdo e densidades populacionais do concelho de Valongo

Alfena 11,11 15211 1369

Ermesinde 7,65 38.798 5072
LbEde Lampae 32,27 15.924 787
Sobrado
Valongo 31,49 23.925 993
Concelho 75,13 93.858 1249

Fonte: INE, Censos 2011

Uma analise mais detalhada do periodo ocorrido entre os dois registos censitarios considerados permite
perceber um grande dinamismo demografico evidenciado pela freguesia de Ermesinde, com
acentuados crescimentos da populagéo residente, o que a coloca numa das posigdes de grande
destaque ao nivel de representatividade demografica, no contexto global do concelho. Em termos
relativos, deve ressaltar-se que a freguesia de Ermesinde apesar de manter a sua posicio de aglomerado
mais populoso, nos registos de 2011 é possivel constatar uma quebra no seu peso relativo compensado,
em termos de conjunto, pelo ganho relativo da freguesia de Valongo.

Globalmente, a conclusdo mais relevante a retirar do periodo em andlise, consiste na constatacdo da
evidéncia numérica de um modelo de evolugdo demogréfica a dois ritmos que divide o concelho em
dois subconjuntos de freguesias, estando a freguesia de Ermesinde inserida no subconjunto com
acentuado dinamismo demogréfico e perfil de acentuada urbanidade, em grande medida por uma
maior integracdo deste aglomerado nas dindmicas de desenvolvimento metropolitano, nomeadamente,
nas vertentes imobilidria e de mercado de trabalho.

Quadro 2: Populagdo residente, por fregue.r.las, 970 2011
_-_-—__--

Alfena 7174 17,4 10.647 16,6 12129 16,4 13.665 15,9 15.211 16,2

Ermesinde 15.111 36,6 29.555 46,0 34415 46,4 38315 446 38798 413
Valongo 7.871 19,1 10351 16,1 13.103 17,7 18698 21,7 23.925 255
UiFide COMpO®  pnes a6y 13681 21,3 14525 19,6 15327 17,8 15.924 17.0
Sobrado
Total 41.238 100,0 64.234 100,0 74.172 100,0 86.005 100,0 93.858 100,0

Fonte: INE, Censos 2011
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Quadro 3 : Variagdo (em percentagem) da populagdo residente, por freguesias, 1970-2011 %
2R o3 AT RS -2

g g
Alfena 484 13,9 ‘ 127 113 ;‘
Ermesinde 95,6 16,4 e s 1.3
Valongo 31,5 26,6 42,7 28,0 ?“),
KB Sd;bfj;gpo © 23,5 6,2 5,5 3,9
Total 75,2 v 16,0 9,1
Fonte: INE, Censos 2011 !L’f'

No que diz respeito a estrutura etdria da populagdo do concelho de Valongo é evidente a réplica da

tendéncia metropolitana, regional, nacional e europeia para o envelhecimento da populacdo, S{
verificando-se que Ermesinde é das freguesias do concelho a apresentar das tendéncias mais '
acentuadas.

Quadr0 4 : Populagdo resident, f ia, por grandes grupos etd ios, 1991/1e21

Alfena 2.762 2.490 2.585 2.403 2.083 1.710 6.138 7.714 8.832 826 1.378 2.034

Ermesinde 7.202 6426 5.758 5985 5631 4.232 18584 22.08622.687 2.644 4172 6.121
Valongo 3.064 3.496 4.476 2534 2936 2613 6.592 10.792 14.465 913 1.474 2371
U.F. de

Campoe 3.438 2.937 2720 3.015 2.410 1925 7.156 8581 9.319 916 1.399 1.960
Sobrado

12.48

Total  16.466 15.349 15.539 13.937 13.060 10.480 38.470 49.173 55.353 5.299 8.423 6

Fonte: INE, Censos 1991, 2001 e 2011

Quadro ndces de envelhecimento e dependéncia, por freguesia -

Alfena 30 55,3  120,7 32,3 25,4

97 141 192

Ermesinde 367 649 2448 293 232 10,8 7 S d8d - 90g

Valongo 208 422 1277 334 255 10 107 139

HE s;bfzg"opo © 269 48 1009 34 267 242 92 129 177
Concelho 32,2 54,9 14473 31,4 24,7 23,6 10,1 13,5 19

Fonte: INE, Censos 1991, 2001 e 2011

No que diz respeito ao perfil de habilitagdes apresentado pela populagdo do concelho de Valongo o
primeiro dado de destague vai para os significativos progressos feitos durante a década de noventa.

No que respeita a taxa de abandono escolar que apresentava valores que continuaram a sua trajetdria
de descida, estando agora em niveis inferiores ao que ocorre a nivel nacional. Esta questdo do abandono
escolar foi sendo, alids, objetivo recorrente das politicas sociais do municipio, precisamente por ser
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identificada pelos diagnosticos sociais realizados como uma realidade prioritaria de interveng3o,
atendendo ao ponto de partida encontrado nas décadas de oitenta e noventa.
Quadro 6: Taxas de analfabetismo e de abandono escolar

Portugal 11,0 9,0 5,2 126 2,8 1.7

Concelho 55 5,0 2,8 13,4 3,0 1,4

Alfena 7.8 7,1 3,7 16,1 6,2 2,0

Ermesinde 4,1 . 4,1 T 6,4 23 1,8

Valongo 55 4,1 1,8 124 2,8 0,8

Uik Sjbcr:;zpo ¢ 7,2 6.6 3,6 27,3 2,3 0,8
Fonte: INE

Também no perfil escolar da populagdo do concelho de Valongo, existe uma realidade bipolar que vinca
as diferencas entre um grupo de freguesias mais urbanas e com uma populacdo mais qualificada
(Valongo, Ermesinde e Alfena) e um segundo grupo onde se integra, de forma isolada, a U.F. de Campo
e Sobrado que apresenta niveis de instrugdo média e superior muito aquém dos do primeiro grupo.

Quadro 7: Proporcao de populagéo residente com ensino superior completo (%)

Portugal 411 8,57 14,99

Concelho 2,89 6,7 13,01

Alfena 1,59 5,54 11,35

Ermesinde 450 8,27 14,38

Valongo 3,07 8,07 15,97

U.F. de Campo e Sobrado 0,52 1,89 6,72
Fonte: INE

Quanto ao numero de familias e sua dimensdo, verifica-se uma tendéncia transversal a todas as
freguesias no sentido de diminui¢do dos valores assumidos, com ligeiras variantes entre eles. Sera, no
entanto, possivel identificar um padrdo de dimensdo familiar ligeiramente mais reduzido e com
tendéncia a redu¢des mais significativas nas freguesias de perfil mais urbano como Ermesinde.

Quadro 8:Numero de familias e variagdes, por freguesia

Alfena 1527 2627 3416 4467 5313 72,0% 30,0% 30,8% 18,9%

Ermesinde 3.679 8.140 10.575 12.942 14776 121,3% 299% 224% 142%
Valongo 1681 2555 3672 6.084 8661 52,0% 43,7% 657% 42,4%
U.F. de Campo e

2216 3.095 3816 4588 5220 39,7% 23,3% 20,2% 13,8%
Sobrado

Concelho 9.103 16.417 21479 28081 33970 80,3% 30,8% 30,7% 21.0%
Fonte: INE, Censos 1991, 2001 e 2011
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Quad

ro 9: Dimensdo média das familias, por freguesia

Alfena 4,7 41 36 33 2,8 &%,
Ermesinde 4,1 3,6 3.5 3,0 2,6 :
Valongo 4,7 4,1 3,6 3,1 2,8
U.F. de Campo e Sobrado 5,0 4,4 3,8 3,4 31
Concelho 45 3.9 3,5 3 2,8 ‘l
Fonte: INE §
Consequentemente, o parque edificado tem vindo a registar significatives aumentos, quer ao nivel do

resulta também num quadro de relativa desvalorizac3o do espago plblico e de escassez de servigos e
equipamentos de apoio, com um territério fragmentado do ponto de vista do tecido urbano, onde
indices de densificagdo elevados coexistem com vazios urbanos expectantes ou s3o mesmo criados em
areas periféricas, como é o caso dos empreendimentos de habitagdo social. Py
O concelho de Valongo é constituido por trés grandes conjuntos densamente construidos, sendo

numero de edificios, quer do nimero de alojamentos. No entanto, o perfil marcadamente residencial \p

Ermesinde o maior.
No entanto, conforme se pode verificar no quadro seguinte apenas Ermesinde apresenta uma regressio
do numero de edificios de 2%, tendo em conta que o ndmero de edificios e de alojamentos apresenta

um crescimento positivo restantes freguesias do municipio.

Quadro 10: Numero de edificios e alojamentos e sua evolugdo por freguesia, entre 2001 e 2011

Alfena 3309 3,641 10 5238 6,226 19

Ermesinde 6,589 6,448 -2 15,307 17,413 14

Valongo 3,534 4,169 18 7,821 10,791 38

U.F. de Campo e Sobrado 3,814 4,217 11 5,104 6,015 18

Concelho 17,246 18,475 7 33,470 40,442 21
Fonte: INE

Em Valongo, a freguesia de Ermesinde aumenta o nimero de alojamentos/edificio para os 3,
acompanhada pela freguesia de Valongo. As restantes mantém os valores que tinham em 2001, sinal
de que o processo de densificagdo do territério aumentou nas freguesias onde o nimero de
alojamento/edificios aumentou.

Apesar do ocupante proprietario dominar o tipo de ocupante dos alojamentos familiares cldssicos,
importa destacar ainda o facto de Ermesinde deter 23%, cujo proprietario sdo particulares ou empresas
privadas, tendo este valor aumentado 2% face a 2001.

Ermesinde € a freguesia com menor peso dos alojamentos com mais de 7 divisdes (com 8%).

Valongo € a freguesia que no somatdrio do nimero de fogos construidos tem mais fogos construidos,
entre 2001 e 2011, cerca de 47% do total. Contudo, existe uma regressado significativa, tal como foi
anteriormente expresso. Essa regressdo na maioria das freguesias foi superior ou igual a 90%, face a
2001, sendo a excecdo Ermesinde que regride 78% durante esse periodo.
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A tipologia mais comum a ser construida entre 2001 e 2011 no concelho € 0 T2, que corresponde a 54%
dos alojamentos, e entre 2011 e 2017 € 0 T3, com a mesma percentagem de alojamentos T2 de 2001,
Tal situagdo, & sinal da alteragdo tipoldgica da dindmica imobilidria, associada a uma crescente aposta
em fogos habitacionais familiares para residir em Valongo, atendendo as vantagens financeiras,
locativas e profissionais, associada a uma localizacdo estratégica do ponto de vista funcional do
territério metropolitano. E isso é verificado pelo facto de existirem freguesias no concelho, como é o
caso de as freguesias ditas dominantemente urbanas, como é o caso de Ermesinde, Valongo e Alfena,
apresentarem o T3 como a tipologia de fogo mais concluida em 2011.

Face ao desencontro entre a oferta e a procura de habitagdo, existe no concelho de Valongo um peso
preocupante de alojamentos vagos em todas as freguesias, embora Valongo se destaque das restantes
(14%), seguida de Alfena (9%) e de Ermesinde (8%).

Do ponto de vista da economia, o modelo econdmico do concelho esta fortemente integrado com os
concelhos vizinhos dada a sua posigdo no nucleo central da AMP, sendo ainda marcado pelas condi¢cBes
de acessibilidade rodo e ferroviaria de que dispde e que lhe permitem uma ligac3o rapida a importantes
infraestruturas produtivas, como o Aeroporto S Carneiro ou o Porto de Leix8es, bem como as principais
centralidades metropolitanas, especialmente a cidade do Porto. A estrutura empresarial concelhia
reflete o seu cardter predominantemente residencial, centrando-se nas atividades comerciais e de
servicos, com o setor terciario a empregar 71% da populacgdo, sendo que 21% trabalha no comércio. O
contexto econdmico € ainda marcado por uma taxa de desemprego elevada (17%, de acordo com os
dados de 2011), e por uma populagdo com niveis de qualificacdo baixos.

2.2.  Anélise urbanistica

A caracterizagdo do edificado da ARU foi realizada por rua, de modo a fornecer uma leitura dos algados
que conformam o espago-publico rua, uma vez que é esse espaco-rua que é percecionado pelas pessoas
enguanto espago de vivéncia ou apenas de passagem.

De salientar que todos os edificios foram caracterizados pelo atributo dominante nesse edificio.

A caracterizacdo do parque edificado e respetiva andlise é traduzida graficamente nas plantas que
acompanham este relatdrio, as quais refletem: estado de conservagio; numero de pisos; valor
patrimonial/cultural e usos.

O nlcleo populacional da Travagem ao qual corresponde a presente ARU do Lugar da Travagem insere-

se na freguesia de Ermesinde e localiza-se na zona noroeste do concelho, a norte da Estagio de
Caminho-de-Ferro de Ermesinde

Trata-se de uma area urbana consolidada com 17,5 ha, localizada na freguesia de Ermesinde, apoiada
na rua Simao Lopes e eixos urbanos imediatamente envolventes ao Apeadeiro da Travagem, da rua Sr.
Dos Aflitos, rua Manuel Feliciano Vieira da Silva e rua Elias Garcia.

E atravessada pela N105/rua Elias Garcia no sentido sul/norte, em direc3o a Santo Tirso, o que derivou
num tipo de estruturagdo urbana de cariz axial, ao longo desta estrada/rua, onde o fluxo de transito
considerdvel que a frequenta da origem a situag@es de algum congestionamento de trafego.

E delimitada a nascente pela linha de caminho-de-ferro, estando incluida dentro do seu perimetro o
apeadeiro/ interface da Travagem — linha do Minho (Braga e Guimaraes), que presta servico urbano,
com 81 circulagbes/dia (2 sentidos) e a poente pelo complexo Socer, no qual se inclui o Parque Socer
com diversos equipamentos, junto ao rio Lega, este localizado fora da area da ARU.

O apeadeiro serve os operadores de transportes rodovidrio: Maia Transportes, Pacense, Landim e STCP.

O crescimento a partir da cidade do Porto, foi assim estruturado pelas infraestruturas rodovidrias e
ferrovidrias intra e interurbanas, a N105/ que liga o Porto (Areosa) a Guimardes e passa pela Maia,
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P

v . N\
Gondomar, Valongo, Santo Tirso, e ferroviérias, a linha do Minho entre o Porto Campanhd e as cidades
de Braga e Guimaries,

Pl
~ ~

S

A N105, na Travagem com a designagdo de Rua Elias Garcia e, mais a norte, Rua Luis de Camdes, é uma
via de atravessamento interconcelhio que assume ndo s6 o suporte viario mais importante, com um
consideravel fluxo de trafego de atravessamento, como é nela que se apoiam os outros arruamentos
transversais de suporte a construgdo e que apresentam um carater mais local.

g

Esta estrada funciona como uma alternativa a A42 e A41 para quem vem dos concelhos de Santo Tirso J
e Pacos de Ferreira, bem como através do no de Alfena (oeste) que descarrega diretamente na N105.

O nucleo mais antigo apresenta uma ocupagdo de matriz rural, na qual predomina a funcdo ‘k
habitacional, sendo de destacar os processos construtivos tradicionais do seu edificado antigo (e em ‘
avancado estado de degradacdo) e o potencial paisagistico do seu enquadramento no vale do rio Lega,

no sentido nascente poente o que propicia uma introdugdo da paisagem ribeirinha no préprio nticleo \
urbano. ]

As caracteristicas locais e a proximidade do rio denotam a coabitagdo de uma populagdo urbano rural, X_,b{
com dreas edificadas com hortas de dimens3o varidvel, sendo as que esse localizam na margem do rio
as que detém maior presenga e dimensdo.

especifico, Polo Estratégico de Ermesinde, que abrange a sua bacia hidrografica, onde se prevé um
percurso ribeirinho e a formalizagdo de um Laboratério de Agricultura Urbana no dmbito do “Master
Plan do Corredor do Rio Leca”.

-
).
As margens do Rio Lega encontram-se a ser objeto de um trabalho com um programa de intervencio Pa
/4‘

A construgdo maioritariamente habitacional e tendo a N105/ Rua Elias Garcia como eixos estruturantes,
nesta drea predomina a tipologia unifamiliar de 1 ou 2 pisos, mais recentemente multifamiliar, foi feita
através de operagBes de edificagdes autdnomas, através do tempo, em parcelas de dimensdo e
configuracdo varidvel, segundo uma malha que se foi justapondo em arruamentos estreitos e
quarteirbes irregulares, com dissonancias volumétricas, com uma densificacio a necessitar de espaco,
onde o largo Antdnio da Solva Moreira, para além do Apeadeiro da Travagem é o (nico espaco publico
com escala existente, ao qual recentemente se veio a juntar o Parque Socer (2009), nas margens
exteriores da ARU, espaco com equipamentos de lazer e recreio de dimensdes alargadas que envolve o
percurso do rio Leca.

O consideravel crescimento populacional dos ultimos 20/30 anos da freguesia de Ermesinde refletiram-
se também nesta area tendo entre 1970 e 1980 a freguesia duplicado a sua populac3o.

A estruturagdo e ocupacao urbanistica foi feita de acordo com a adi¢do continua de construgdes ao
longo das vias e caminhos existentes, de acordo com as ldgicas e configuracdes cadastrais também
existentes, sem quaisquer mecanismos urbanisticos reguladores, criando uma ldgica de quarteirdes
num misto de caracteristicas urbano rurais, dependendo os seus residentes, em termos de trabalho,
maioritariamente do Porto.

O desenvolvimento da mancha urbana deriva de um processo espontaneo, ao longo dos eixos viarios
de dimensdo variavel e irregular, através de operagdes auténomas feitas ao longo de diferentes épocas,
em parcelas de dimensdo variavel, pelo que o resultado do estado de conservagdo faz constatar as
diferentes fases do tempo.

A estrutura urbana da ARULT tem, assim, uma ocupagdo maioritariamente residencial, uni e bifamiliar,
estas com carateristicas dos anos 70, com situagdes pontuais de habitacdo coletiva mais recentes,
estando as pequenas atividades econdmicas, sobretudo comerciais, como cafés, tabacarias,

restaurantes, mercearias, cabeleireiros e pequenas oficinas maioritariamente localizadas ao longo da
N105.

15

Camara Municipal de Valongo / » B - * _kE
Divisdo de Inovacdo, Planeamento e Apoio ao Investimento (DIPAI) = w s : i
Rua Aldeia dos Lavradores, 240 | 4445-540 Ermasinde :




OPER:—\Q&O DE REABILITAC.E\O URBANA DO LUGAR DA TRAVAGEM
ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA (versdo final) setembro, 2021

2.2.1. Parque edificado

No que respeita ao estado de conservagdo (exterior) do edificado o panorama geral resultante do
levantamento de campo realizado é que a grande maioria dos edificios apresenta um estado de
conservagao razoavel, embora envelhecido, que deveriam ser intervencionados, sendo poucos 0s casos
em mau estado de conservagdo e ruina, mas também os edificios em bom estado de conservagao.

Com este processo de delimitagao que norteia o regime juridico da reabilitacdo urbana pretende-se,
assim, estimular o interesse dos proprietarios e inquilinos a reabilitacdo das construcdes.
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PLANTA DA CONSERVAGAO DO EDIFICADO %

g

)@k

. [ —
<. _: Limite da ARU

Estado de Conservagdo

- Bom/Muito bom
Razodvel

- Mau

- Péssimo/Ruina

Fonte: Levantamento de campo elaborado (2021)
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PLANTA DO NUMERO DE PISOS

T ilimite da ARU ]
Numero de Pisos

B - pisos
B s picos
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CARATERIZAGAO DO EDIFICADO

USOS DO EDIFICADO

= Habitacdo

= Mistos

= Comércio/Servicos

8 [nddstria/Armazenage

m/Oficinas
= Equipamentos

MUMERO DE PISOS

2

» 4 Pisos
= 3 Pisos
= 2 Pisos

« 1 Piso

2

ESTADO DE CONSERVACAO DOS EDIFICIOS

m Péssimo/Ruina
= Mau
» Razoavel

= Bom/Muito
bom

Na area da ORU 60% dos edificios encontram-se em razodvel estado de conservacdo, 20% em bom

estado, 19% em mau estado e 1% em situagdo de ruina.

Relativamente ao nimero de pisos verifica-se uma certa homogeneidade na ARU. Na generalidade
dominam os 2 pisos, com 64%, seguido dos edificios com 1 piso, com 32%, em muitos casos
dependentes dos anteriores. Os edificios com 3 ou mais pisos, com 4%, tdm uma expressio relativa da

area de intervencao.

O uso habitacional domina 76% da &rea, seguido do uso misto 13%, comércio e servicos com 6%,
g

equipamentos 5% e 1% com armazenagem, oficinas e inddstria.
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PLANTA DE USQOS

T ilimite da ARU

Usos dominantes
- Habitagdo
U mistos
-! Comeércio/Servigos
- Industria/Armazenagem/Oficinas

- Equipamento
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e

AREA DA ORU do Lugar da Travagem
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VALOR PATRIMONIAL CAPELA DE SENHOR DOS AFLITOS

i slimite da ARU

Valor Patrimonial/Cultural
B vator Patrimonial/Religioso
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Relativamente ao valor patrimonial, e de acordo com a informagéo compilada em sede do processo de

revisdo do PDM de Valongo, esta drea integra um imdvel de interesse arquitetdnico, designadamente, o

imovel £.02- Capela de Senhor dos Aflitos, e parte substancial desta drea estd identificada como uma /
area de “origem / destino” dos percursos tematicos a implementar no 4mbito do denominado “Sistema
Patrimonial”, da Planta de Ordenamento da Revisdo do PDM de Valongo. \
Esta capela localiza-se num pequeno quarteirdo onde se insere um PT e um armazém os quais, pela sua

qualidade arquiteténica e volumetria desadequadas, deveriam ser objeto de beneficiagdo.

CAPELA DE SENHOR DOS AFLITOS
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O espaco publico é constituido quase exclusivamente por arruamentos de perfil varidvel, sendo a Gnica
exce¢do o Largo Antdnio da Silva Moreira, Unico espago de dimensdo relevante, onde antigamente se
realizava a antiga feira-mercado das sextas-feiras, sendo atualmente o espaco relevante de lazer dentro
da ARULT.

LARGO ANTONIO MOREIRA DA SILVA
o T,

e 2R

A excecdo encontra-se em algumas ruas mais interiorizadas e por conseguinte menos utilizadas,
localizadas no denominado “nucleo tradicional irregular”. Tratam-se de arruamentos em cubo de
granito, cujo pavimento apresenta irregularidades e desnivelamentos.

Mais do que problemas ao nivel do estado de conservag3o, o espaco publico apresenta situages de
Relativamente ao estacionamento, verifica-se a existéncia de estacionamento informal, enquanto o
Apeadeiro da Travagem apresenta uma capacidade de aparcamento para 30 lugares.

Este interface, no dmbito do Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel de Valongo, tem previsto um
reforco da oferta de estacionamento com o objetivo da melhoria da oferta de transporte coletivo

rodovidrio, assim como a requalificagdo da sua envolvente, melhorando as condigcdes de acesso e
estadia.

2.3. Mobilidade

A analise da mobilidade dentro da ARU foi realizada a dois niveis: um primeiro, de enquadramento geral
baseado em dados fornecidos pelo Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel de Valongo (PMUS), em
elaboragdo, complementado posteriormente com o levantamento local e especifico das questdes mais
relevantes para a ORU.

Ermesinde embora seja a freguesia mais pequena do concelho é a que tem densidade populacional
superior, (5.070 hab/km2) com cerca de 41% da populagdo residente, maior quantidade de solo urbano,
nivel de instrugdo superior, maior tendéncia para o envelhecimento populacional e maior autonomia
pendular ao nivel das deslocagdes internas a freguesia, maior utilizacdo do modo pedonal, com cerca
de 40%, apoiados principalmente na N105.
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Ao nivel dos servigos ferrovidrios o Apeadeiro da Travagem, segundo a CP, apresentava em 2017 cerca
de 81 circulagdes/dia (2 sentidos). ;
Neste apeadeiro/interface, com 30 lugares de estacionamento, para além dos transportes ferroviarios,

0 modo rodoviario € servido pelos operadores Maia Transportes, Pacense, Landim e STCP, e cuja \
distancia a paragem TCR mais proxima sdo 250m. l(
Em Ermesinde a rede de percursos cicldveis urbanos apresenta como pontos extremos o colégio de

Santa Rita e o Apeadeiro da Travagem, tendo o PMUS previsto uma rede de ciclovias interurbanas que

no presente caso liga este apeadeiro a ciclovia urbana de Alfena, evitando cruzamentos com a N105. ]
lgualmente as travessias pedonais, ligacdo Ermesinde-Alfena (Cabeda e Travagem) apresentam T H
algumas debilidades patentes na “Carta de Patologias Urbanas nos Principais Aglomerados do Municipio ){

de Valongo”, elaborada em 2018 pela “mPT”, que aponta para a necessidade de requalificagio do
interface da Travagem.

LOCALIZAGAO DO APEADEIRO DA TRAVAGEM E AREA ENVOLVENTE
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PERCURSO PEDESTRE

BN R0 LEcA

B ~RQuUE SOCCER

Importa ainda referir que em razdo da preservagdo natural e ambiental que o trogo do Rio Lega ainda
apresenta nesta drea do concelho de Valongo, este niicleo antigo poderd constituir-se como um ponto
de entrada e apoio 4 futura Rede de Mobilidade Suave que se encontra definida ao longo daquele curso

de agua, no ambito da planta de ordenamento da Revisdo do PDM de Valongo e do “Master Plan” do
rio Lega.
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No ambito deste Gltimo plano é feita referéncia ao Moinho Hidraulico da Travagem e Pontes da
Travagem, como valores culturais associados a paisagem.

24. Instrumentos estratégicos de enquadramento

2.4.1. A Reabilitagdo Urbana nas Politicas Publicas

A reabilitagdo urbana é assumida, desde hd varios anos, como um dos designios fundamentais das
politicas publicas e, em particular, das politicas urbanas a prosseguir aos diferentes niveis da
Administragdo. Tal é ilustrado pela aten¢do sistematicamente votada a este tema nos variados
instrumentos que procuram concretizar tais politicas, e nos quais se incluem os instrumentos de gestdo
territorial (IGT), em particular os vocacionados para uma abordagem mais transversal das realidades
territoriais.

Assim sendo, é esta uma temdtica tratada com a devida relevancia tanto no Programa Nacional de
Politica de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo — PNPOT (em vigor desde 2007), como na
Proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Norte - PROT-Norte (concluida, validada
nas instancias regionais e submetida a aprovacdo governamental em 2010), em que é dada énfase a
reabilitagdo urbana como componente fundamental das preconizadas politicas urbanas de promocgao
de um desenvolvimento territorial e urbano centrado na revitalizagdo da cidade e do edificado
existente, em detrimento do que tem assentado na ampliagdo e expansdo do solo urbanizado e na
edificacdo nova.

Esta orientacdo ¢ decisivamente reforgada pela filosofia que presidiu a recente revisdo do quadro legal
das politicas de solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo (nomeadamente a sua Lei de Bases
e o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial — RIIGT), ndo sé através de disposicdes
especificamente direcionadas para a promogdo da reabilitagdo urbana, mas também pela eliminacdo
da figura de solo urbanizével e pelo estabelecimento de fortissimas exigéncias a cumprir para que seja
admissivel a reclassificagdo de solo rdstico em solo urbano com vista & expansdo urbana; o que
contribuird inevitavelmente para a potenciagdo das acdes de reabilitagdo, regeneracdo e consolidagdo
das areas urbanas preexistentes.

No ambito do reforco das politicas de reabilitagdo importa ainda fazer referéncia a estratégia “Cidades
Sustentaveis 2020” (Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 61/2015, de 16 de julho, publicada no
Diario da Republica n.2 155/2015, Série |, de 11 de agosto), e, principalmente, 3 “Estratégia Nacional
para a Habitagdo” (ENH), para o periodo de 2015 a 2031 (Resolucdo do Conselho de Ministros n.@
48/2015, de 15 de julho, publicada no Didrio da Republica n.2 136/2015, Série |, de 15 de julho).

2.4.2. Plano Diretor Municipal

A arguitetura do sistema de gestdo territorial vigente assenta numa plena e permanente articulacdo
entre as diferentes figuras de planos e programas territoriais, expressa através da exigéncia de
compatibilizacdo (ou de ndo contradigdo) das opgdes, estratégias e medidas adotadas em cada um
deles, com as dos restantes, diretiva que naturalmente se aplica também aos planos territoriais da
responsabilidade dos municipios.

Desta concegdo resulta, por um lado, que a cada instrumento de planeamento fica sempre reservada
uma certa margem de autonomia de formulacdo de opcdes e estratégias préprias e, por outro, que cada
plano ndo tem obrigatoriamente de integrar como suas as opgdes e estratégias estabelecidas nos
demais, nem de proceder ao desenvolvimento destas (desde que obviamente se verifique a referida
compatibilidade).Assim, sendo evidente que o presente procedimento se integra em linhas estratégicas
de politica publica plasmadas em IGT de &mbito supramunicipal (para cuja prossecucdo contribuird alids
ativamente), interessa agora verificar de que modo ele se articula com o que dispdem para a area
abrangida pela intervengdo os instrumentos de planeamento da escala municipal (PMOT).
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O unico PMQT em vigor com incidéncia na area da intervengdo é o PDM de Valongo (PDMV), publicado
através do Aviso 1634/2015, de 11 de fevereiro, corrigido pelo Aviso n.2 15558/2017, de 27 de
dezembro, e Aviso n.2 16061/2018, de 7 de novembro, alterado pelo Aviso n.2 1639/2018, de 5 de
fevereiro e pelo Aviso n.2 252/2021, de 6 de janeiro, e com as suspensdes parciais e estabelecimento
de medidas preventivas estabelecidas pelo Aviso n.2 6303/2019, 5 de abril, e pelo Aviso n.2 16776/2020,
de 22 de outubro.

Em termos de enguadramento com o PDMV, importa referir que a delimitagio da ARULT visa também
dar sequéncia a estratégia de ordenamento para a area em questdo. Mais concretamente, a drea de
intervengdo da ARULT, além de se integrar dominantemente nas categorias de Espacos Centrais (C), ¢,
em menor dimensdo, nas categorias de Espagos residenciais (R), de Espacgos de usos especiais (UF) e de
Espagos verdes (V), localiza-se totalmente dentro da UOPG15 — Cidade de Ermesinde, para a qual sdo
definidos os seguintes contetdos programaticos:

e Comuns a todas as UOPG (n.2 4,art.2 100.9, do RPDMV):

“a) Objetivos programdticos:

i) Deve ser aprofundado o sistema de mobilidade e transportes e a execucdo das ligagBes vidrias
propostas nas respetivas dreas de intervengdo, de acordo com o previsto na planta de ordenamento —
sistema de mobilidade e transportes e no capitulo V deste requlamento;

ii) Deve ser aprofundado o sistema patrimonial nas respetivas dreas de intervencdo, de acordo com o
previsto na planta de ordenamento — sistema patrimonial e no capitulo VI deste regulamento;

iii) Devem ser localizadas e disponibilizadas as dreas necessdrias & execugio das infraestruturas ou
equipamentos de utilizag@o coletiva propostas para as respetivas dreas de intervengdo, de acordo com
o previsto na carta de equipamentos e infraestruturas e na carta educativa gue acompanham o PDMV.
b} Indicadores e pardmetros urbanisticos:

i) Devem ser assegurados os usos e os pardmetros urbanisticos inerentes a cada categoria e subcategoria
de solo que integram as respetivas dreas de intervengdo, de acordo com o previsto na planta de
ordenamento — qualificagdo do solo e no capitulo IV deste requlamento;

i) Devem ser asseguradas as caracteristicas funcionais e operativas da rede vidria e a dotacdo de
estacionamento para as respetivas dreas de intervengdo, de acordo com o previsto no Capitulo V deste
regulamento;

i) Devem ser asseguradas e aprofundadas as medidas de salvaguarda e valorizagio dos valores
patrimoniais existentes nas respetivas dreas de interveng@o, de acordo com o previsto na planta de
ordenamento — sistema patrimonial e no capitulo VI deste requlamento;

iv) Deve ser assequrada a cedéncia de dreas destinadas a infraestruturas vidrias, a equipamentos de
utilizagdo coletiva e a espagos verdes e de utilizagdo coletiva nas respetivas dreas de intervencdo, de
acordo com o previsto na sec¢do Il do capitulo VIl deste requlamento.”

e Especificos a UOPG15 — Cidade de Ermesinde, Anexo VI do RPDMV:

“1 — Com uma drea aproximada de 563 ha, esta UOPG tem como objetivos:

a) Fortalecer a centralidade da frequesia de Ermesinde;

b) Qualificar o espago publico;

¢) Garantir a correta estruturac@o da drea envolvente ao mercado de Ermesinde através de uma unidade
de execugdo especifica que promova a reorganizagio da drea em questdo e a articulagio dos respetivos
usos,;

d) Definir objetivos para a salvaguarda e valorizagdo do conjunto edificado existente;

e) Promover a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;
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f) Garantir melhores condi¢ées de mobilidade urbana sustentada;

g) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica.

2 — Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea séo os estabelecidos para a %

respetiva categoria no presente regulamento, bern comao os pardmetros de dimensionamento gerais das
dreas destinadas a espagos verdes e de utilizacdo coletiva e equipamentos de utilizacdo coletiva e das \
infraestruturas vidrias e de estacionamento.”

No que respeita a classificagdo e qualificagdo do solo, a drea integra-se em Solo Urbano designadamente i
Espagos Residenciais (R), em Espagos Residenciais Tipo Il (R.I1) em Solo Urbanizado, quer dentro de Zona i l
Urbana Consolidada (R.Il 1) quer fora de Zona Urbana Consolidada (R.Il 2), e ainda Espacos de Uso 1 i
Especial (UE), Espagos verdes (V), definidos como Espacos Verde Uso Pablico (V.1.1), bem como em Solo

Rural, nomeadamente Espacos Agricolas em Aglomerados rurais (AR).

\
\
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Fig. 2. Extrato da Planta de ordenamento - Qualificagdo do Solo
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Fig. 3. Extrato da Planta de ordenamento - Sistema de Mobilidade e Transportes
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As vias hierarquizadas na drea de intervencdo sdo as seguintes: /(

No Artigo 722 o PDM estabelece, relativamente as caracteristicas fisicas e operacionais das vias, as h
seguintes disposi¢des:

«1 — A rede rodovidria do concelho deve ter as carateristicas fisicas e operacionais constantes no
Quadro 2, do Anexo 1V do presente regulamento, devendo as vias localizadas em meio urbano:

a) Adotar solugBes que minimizem conflitos entre a circulac@o vidria e as atividades instaladas ou a
instalar;

b) Integrar-se corretamente no ambiente urbano construido, compondo o espago publico na relagdo com
o conjunto edificado ou a edificar;

c) Albergar solugées técnicas de partilha de plataforma entre os diferentes meios de transporte, podendo
adotar solugdes que condicionem o trdfego mecdnico.

2 — Quando se verifiquem constrangimentos derivados do tecido urbano existente, a aplicacdo das
caracteristicas fisicas e operacionais referidas no nimero anterior, deverd observar a seguinte ordem de
prioridade:

a) Espacos destinados a circulagio pedonal;

b) Espacos destinados a circulag@o automovel; ;

¢) Espagos destinados a estacionamento automdvel; S Y

d) Espacos destinados a ciclovias.

3 — Independentemente da localizagdo, deve ser promovida a manutencdo e continuidade das
caracteristicas fisicas do espago publico consolidado, admitindo -se a ndo aplicagdo das caracteristicas
fisicas constantes no Quadro 2 do Anexo IV do presente regulamento.

(..)»

Por seu turno, a rede de mobilidade suave «tem por objetivo promover a mobilidade pelos modos
suaves, através da implementagdo de corredores e dreas de circulacdo pedonal e cicldvel» (n.2 1 do
Artigo 762) com os seguintes pressupostos (n.2 3 do artigo 769);

«a) Privilegiar a circulaglo a pé em dreas urbanas com maior propensdo pedonal tais como dreas de
influéncia de interfaces de transportes e de equipamentos, zonas de comércio e de servicos, e zonas
residenciais;

b) Garantir o acesso pedonal e, se possivel o cicldvel, a dreas de valor ambiental e patrimonial, tais como
percursos ribeirinhos e florestais, e a dreas de valor arquiteténico, arqueoldgico, geoldgico e bioldgico,
¢) Garantir o acesso cicldvel aos interfaces de transportes, a equipamentos de utilizacdo coletiva, a zonas
de comércio e de servigos, a zonas escolares, e a zonas residenciais;

d) Otimizar a ligacdo entre os percursos pedonais e cicldveis existentes ou propostos, ds respetivas redes
envolventes de transportes publicos.»
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Fig. 4.

Extrato da Planta de ordenamento - Sistema Patrimonial

Sistema Patrimonial
Valores de Interesse arquitecténice e arqueoidglico

(integrados na Carta dos Valores de inleresse ico e Carta ge Satvag A 59
B cdificics e estruturas construidas
L3 Zonade ¢do @ imoveis de it arquitecténico (50m)

Entradas / respiros de antigas expicracdes mineiras romanas

Povoados

. Area de saivaguarda arquecidgica 3 povoadcs e estuturas construidas
~

Area de g

ar daosc

de Santa Justa, Pias e Alto do Castela |

Valores de Interesse bloldgico
(integradas na Carta dos Recursos Biclogicos)
3 Limite do Sitio Rede Matura 2000 (PTCOMMR4 - Vaiongo)
Vaicres Rede Natura 2000 - Fauna
Valores Rede Natura 2000 - Fiora
«I Velores Rede Matura 2000 - Fauna
| Ares de protecdo a0 valores da Rede Natura 2000
| Area de protegdo a minas das Aguas Férrsas, do Sarddo 2 do Infemo
Arvore de Interesse Pibkco (DG244. Secie Il de 19-10-1967)
Area de gico da Ribea de Tabdos
Micleos de vegetagdo autdctone

34

Camara Municipal de Valongo
Divisdo de Inovagio, Planeamento e Apoio ao Investimento (DIPAI)
Rua Aldeia dos Lavradores, 240 | 4445-540 Ermasinde




OPERACAD DE REABILITACAO URBANA DO LUGAR DA TRAVAGEM
ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA (verséo final) setembro, 2021 /:

A N
Valores de Interesse geoldgico Valores de Interesse paisagistico Percursos e rotas tematicas
(integrados na Catla dos Recursos Geolégicos) (inlegrados na Carta dos Recursos Biolégicos)  Parcursos a Integrar
B Arosmentos. escarpas e faludes (CMVIFLUP2012) | .1 Limite da Paisagem Proteqida Locai ¥ ¥ % ¥ em canal proprio
B ceositios (CMVFLUPZ012) Areas de interesse paisagisico 9089 cm vie partifiada/condicionands
/ respicos de exploragdes mineiras d as Destinos e crigens dos percursos
T3 Zona de protecae aos aoramentos e geostias [ Zona de maior propensdo pedonal (soko urbano)
l.--.:; Zeaa de protecdo a cBes mineias Bl giomerados Rurai (sofo rural)
[273 Lamte do Parque Patecztica },-I
1

A protecdo e valorizacdo dos Valores de interesse arquitetdnico consubstancia-se através do Artigo 83¢: ‘
“1 — A protecdo e a valorizagéio dos valores de interesse arquitetdnico concretizam -se através de: [
u) Preservagdio do cardter e dos elementos determinantes que formam a imagem e a identidude do k
imovel, sem prejuizo da sua adaptacdo ds necessidades contempordneas;
b) Condicionamento a transformacdo da edificacéo e espago envolvente.
2 — Aos imdveis classificados ou em vias de classificagdo aplica -se o perimetro de protecdo legalmente .
estabelecido, definindo -se para os restantes imdveis inventariados um perimetro de protecdo de 50
metros, medido a partir dos limites fisicos dos imdveis em causa.
3 — Nestes imoveis e nas dreas de proteg@o respetivas, todas as operages urbanisticas ou a execugéo
de quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os alinhamentos, a distribuicdo de volumes e
|
Y

coberturas, ou o revestimento exterior dos edificios, fica condicionada ds disposicdes definidas em I
Vg

J 4

regulamento municipal, sem prejuizo do estabelecido em parecer da entidade tutelar competente para ~

o caso dos imoveis classificados ou em vias de classificacdo.”

A protegdo e valorizagiio dos valores em Areas de interesse paisagistico consubstancia-se através do
Artigo 889:

%
“1 — Os valores de interesse paisagistico, identificados na Planta de ordenamento — sistema

patrimonial e enumerados na Lista 4 do Anexo V, do presente requlamento, compreendem:
a) A drea identificada como Area de Paisagem Protegida Local (APPL), que corresponde & drea /
classificada como Paisagem Protegida Regional “Parque das Serras do Porto, de acordo com o aviso n.® 'U\

A

2682/2017 de 15 de mar¢o; F
b) Prédios, jardins, logradouros ou quintas, ndo afetos a utilizagdo coletiva que, pela sua localizagdo no ‘\
tecido urbano, existéncia de dreas permedveis, qualidade e tipo de massa vegetal ou composicdo
floristica, sdo consideradas relevantes na estruturagdo e qualificacédo do solo urbano.

2 — Na drea referida na alinea a) do nimero anterior aplica -se o disposto no artigo 8.2-A.

3 — Nas dreas referidas na alinea b) do n.2 1 aplicam -se as seguintes normas de intervengdo:

a) Apenas se admite edificagéo desde que sejam salvaguardados e valorizados os valores de interesse
paisagistico presentes, devendo privilegiar -se e promover -se a utilizacdo destas dreas como dreas de
lazer, de natureza publica ou privada;

b) Quando inseridas em operagdes de loteamento, em operagdes urbanisticas de impacto semelhante a
loteamento, ou em instrumento municipal de gestdo territorial, estas dreas devem in tegrar -se nas dreqs
de cedéncia ao dominio publico, nos termos definidos nos artigos 93.2 a 96.2 deste requlamento;

c) Qualquer alteracdo a estrutura ou ao coberto vegetal das dreas referidas nos niimeros anteriores fica
condicionada a prévia aprovagdo da Cdmara Municipal;

d) Qualquer intervengdo nestas dreas é precedida de apresentacéo de inventdrio e mapa de localizacéo
das espécies vegetais existentes no perimetro em causa, complementado por proposta pormenorizada
das alteracdes pretendidas e as medidas de salvaguarda aos valores patrimoniais existentes.”

Quanto ao zonamento acustico, a drea encontra-se integrada em Zonas Mistas, existindo zonas de
conflito relativas ao atravessamento pela N105.
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Fig. 5. Extrato da Planta de ordenamento — Classificagdo acustica

Classificagdo ac(stica

B Zonas Sensiveis (Equipamentos de Sadde e de Educagdo)
[ | Zenas Mistas {restante Sclo Urbano, com exclusdo das Areas Verdes de Enquackamento + Aglomerado ral)

[TI17177] Zona de Cantitos
{77/ Zona Urbana Consolidada

As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica presentes na area de intervencdo
correspondem a Recursos Agricolas e Florestais, decorrentes da presenca de Reserva Agricola Nacional,
e a Estradas nacionais desclassificadas, designadamente Estrada Nacional desclassificada sob jurisdicio
da EP identificada como EN105.
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Fig 20 Extrato da Planta de Condicionantes ﬂ

Recursos Naturais

Recursos Hidricos Recursos Agricolas e Florestais
Leitos dos cursos de dgua B Reserva Agricola Nacionat
== | Margens das cursos de gua 8 Espécies forestais prolegidas
| Zona smescada pels cheias Bl Arvore de Interesse Publico (DG244. Sene i, de 19-10-1967)

O rostode Vigia (PV 13.02)
Recursos Ecologicos

ITITT reserva Ecolégiea Nacional Recursos Geoldgicos
TTTTT Reserva Ecolégica Nacional (areas excluidas Cn) e Limile de pedceica
ITLIL meserva Ecolsgica b (4reas excluidas En)

(71 Rede Natwra 2000 (Sitio PTCOND024 Yalongo}
[F===] Paisagem Protegida Local (AM 28-12-2010)
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Patrimanio Edificado Infraestruturas
Imoveis Classificados Rede rodovidria nacional e regional
n Cruzeire de Valongo (MN - Decralo 16-06-1910, DG 136) e==== |tinerario Principal (rede nacional fundamental)
E Casa do Anjo S. Miguel! {liP - Decreto 29/84, DR 145) ' === Itinerdrio Complementar (rede nacional complementar)
Ponte S Lazaro Pina (/M - Decreto 129/77. DR 226} : Estrada Nacional (rede nacional complementar)
[ 2zena de Protecslio | Estrada Regionat
| Estradas Nacionais Desclassificadas
MN - Monumento Nacicnal ! === Eslrada Nacional desclassificada sob jursdicdo da EP. SA
& - Imével de (nteesse Pitlico | Estradas e Caminhos Municipais
{iM - tmével de Interesse Municipal ===~ Estrada Municipal
Rede Ferroviaria
Via Ferrea
Rede Eléctrica Rede Geodésica Nacional
Subestecdc electrica /& Marcos geodésicas de 2* e 3° ordem

=Z==Z= Infrgestutura Transporile Energia (REN-RNT dupia)
#—+— Infraestnfuca Transporie Energia (REM-RNT simples)

Gasodutos e Oleodutes
—#-—-—— Gasodulo de alla pressdo

Aeroportos e Aerédromos
s Limile de Servidiic Aetonaulica

Finalmente, & de referir que com a entrada em vigor da alteragdo ac Plano Diretor Municipal, (Aviso n.°
1639/2018, de 5 de fevereiro] a reabilitagdo urbana passou a ser um dos seus objetivos, explicitamente
descrito na alinea d) do artigo 2.9, a saber:

«d) Contengdio sistemdtica e consistente de novas frentes urbanas e incentivo & reabilitagdo e
regeneragdo urbana, com vista ao fortalecimento da coesdo territorial e valorizagdo do parque edificado
concelhio;»

2.4.3. PEDU, PARU, PMUS e PMAT

A elaboracdo do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU) de Valongo foi realizada no
ambito da contratualizagdo com o Programa Operacional Regional de prioridades de investimento
inscritas no eixo urbano, designadamente:

a) 4.5 - Promogdo de estratégias de baixo teor de carbono para todos os tipos de territdrios,
nomeadamente as zonas urbanas, incluindo a promogdo da mobilidade urbana multimodal sustentavel
e medidas de adaptagdo relevantes para a atenuagio;

b) 6.5 - Adogdo de medidas destinadas a melhorar o ambiente urbano, a revitalizar as cidades, recuperar
e descontaminar zonas industriais abandonadas, incluindo zonas de reconversdo,), a reduzir a poluicido
do ar e a promover medidas de reducdo de ruido;

c) 9.8 - Concessdo de apoio a regenerac3o fisica, econdmica e social das comunidades desfavorecidas
em zonas urbanas e rurais.

O PEDU constitui o elemento de integracdo dos instrumentos de planeamento de suporte de cada uma
das prioridades de investimento, a saber:

- Plano de mobilidade urbana sustentavel (PMUS) com ambito territorial de nivel NUTS III;

- Plano Municipal de Acessibilidade para Todos de Valongo (PMAT):

- Plano de agdo de regeneragdo urbana (PARU) dentro de uma Area de Reabilitagdo Urbana;

- Plano de agdo integrado para as comunidades desfavorecidas (PAICD). 7

Muito embora, pela sua natureza, o PARU seja o instrumento mais relevante para a ARU, este ndo incide
sobre a ARULT.

Assim relativamente aos restantes, PMUS prevé intervengdes ao nivel da mobilidade com implicacGes
na drea, pelo que ambos os Planos deverdo ser tidos em conta na elaboragido da ORU. Apenas o PAICD
ndo tem intervencgdes prevista para a area de intervencgio da ARU.
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Sintetizam-se assim nos quadros seguintes os objetivos do PEDU de Valongo com relevancia na ARU e /é
as acdes e investimentos ja programados neste dmbito:

Quadro 2 Objetivos, eixos

atégicos e agdes previstas no PMUS

"ébj.e’ti\;o 1.1 —Tfénsférar \}aionga nus:h; cidade de fdré equal]’brlo rﬁ-odai.

LT o

Objetivo 1.2 — Melhorar o sistema pedonal em termos do conforto ambiental e seguranca.

. AREAS  URBANAS  ANCORADAS
PATRIMONIO FLORESTAL E NATURAL

O seu enquadramento nas Serras do Porto e no
contexto da AM devera ser potenciado com o
desenvolvimento de um perfil urbano associada
a um bom desempenho ambiental em termos da
mobilidade, assim como a imagem da(s)
cidade(s) mais arborizada(s) da AM. Estes dois
designios, muito embora pertengam a setores
diferentes da gestdo municipal, devem ser
associados numa atuagdo concertada capaz de
garantir resultados a médio prazo, o que podera
implicar uma reestruturacdo organica da CAmara
Municipal juntando a mobilidade ao ambiente
numa Unica orientagdo estratégica, aspeto a que
0 municipio saberd estar atento.

Objetivo 1.3 — Promover o crescimento da mobilidade intraurbana.

'NO

5

ll. CIDADES

A mobilidade intraurbana que respeita aos
movimentos  pendulares  apresenta uma

reparticdo modal relativamente mais equilibrada
do que noutras cidades, e essa tendéncia devera
ser aprofundada tendo como pano de fundo o
caracter residencial das cidades, a par com o
esforgo de ampliagdo das oportunidades locais de
emprego associadas a um perfil industrial que
devera ser diversificado o mais possivel no
contexto da AM. A assungdo deste perfil sé
podera ser aceite se, em simultaneo, houver um
esforgo de qualificagdo ambiental e funcional dos
territorios urbanizados, aumentando a
capacidade de atracdo de servigos e comércio, o
gue por sua vez so poderd ser conseguido, no
caso da cidade de Valongo, com a resolucdo da
sobre utilizacdo da N15 por trafego de
atravessamento.

— 1.1 M1-Incremento da infraestrutura de mobilidade suave do concelho de Valongo — Ermesinde

24%; Valongo 26%; Campo Sobrado 33% e Alfena 17%
— 1.2 M2 - Plano de arborizagdo Urbana no Concelho de Valongo — Ermesinde 24%; Valongo 26%;

Campo Sobrado 33% e Alfena 17%

— 1.3 M3 - Qualificagdo interna e externa das interfaces ferroviarias — Ermesinde (1); Valongo (2);

Alfena (1) e Campo Sobrado (1)

~ 1.4 M4 - Plano de Circulagdo para a N15 no perimetro da ARU — Valongo
— 1.5 M5 - Construgdo e implementagdo da solugdo provisdria para a N15 em “sentido Unico parcial’

—Valongo

— 1.6 M6 - Acessibilidade para Todos — Ermesinde 24%; Valongo 26%; Campo Sobrado 33% e Alfena

17%

— Incrementar a infraestrutura de mobilidade suave;

— Desenvolver e implementar um Plano de arborizagdo urbana para o concelho de Valongo;
— Desenvolver e implementar um projeto de mobilidade inclusiva, “Acessibilidade para Todos”.

Fonte: PMUS
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2.5. DIAGNOSTICO E ESTRATEGIA

Relativamente ao estado de conservacgdo dos edificios verifica-se que 1% se encontra em ruina, 19% em
mau estado de conservagdo, 60% razoavel e 20% em bom estado, sendo 64% edificios com dois pisos e

32% com 1 piso.

O diagnostico teve por base a elaboragdo de uma matriz SWOT, organizada em acordo com os grandes
temas definidos pelo Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana cujo resultado estratégico é assim

sistematizado:

Sintese do diagndstico, desafios e estratégia - Edificios
POTENCIALIDADES (a reforgar):
- Melhoria do espaco urbano
FRAGILIDADES (a contrariar):
— Heterogeneidade morfoldgica
— Imagem urbana pouco coerente
— Falta de qualidade arquitetdnica
OPORTUNIDADES (a aproveitar):
— Edificios originais com potencial de restauro
— Valéncias diversas presentes em toda a ARU
— Diversidade tipoldgica
— Relevo natural pouco acidentado favoravel ao uso de modos suaves
AMEACAS (a minimizar):
— Falta de manutencéo do edificado
— Baixa qualidade urbana do conjunto edificado
DESAFIOS:
— Conseguir uma estratégia de intervencdo coordenada e coerente
- Melhorar a qualidade urbana do conjunto edificado
ESTRATEGIA:
— Incentivar a reabilita¢do do edificado privado
— Melhoria da mobilidade

Sintese do diagnéstico, desafios e estratégia - Espacos urbanos e de utilizagdo coletiva

POTENCIALIDADES (a reforcar):
- Area residencial e de atravessamento rodoviério que pode ser melhorada
FRAGILIDADES (a contrariar):
Falta de qualidade urbanistica
OPORTUNIDADES (a aproveitar):
- Implementacgdo da rede de circulacio pedonal e ciclavel
- Eliminagdo de barreiras arquitetdnicas
AMEACAS (a minimizar):
- Desinteresse da populacdo
DESAFIOS
- Valorizagdo do espago urbano
ESTRATEGIA
- Interven¢do no espaco urbano
- Melhoria da mobilidade

Camara Municipal de Valongo
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Quadro 3 Sintese do diagndstico, desafios e estratégia - Atividades econdmicas

POTENCIALIDADES (a reforcar): %

- Comércio de proximidade
FRAGILIDADES (a contrariar):
— Envelhecimento do comércio de proximidade
— Concorréncia de grandes superficias : y
OPORTUNIDADES (a aproveitar): ‘
Renovagdo das estruturas comerciais

|
3. TIPO DE ORU [k{

A intervencdo de reabilitagdo a promover para a ARU Lugar da Travagem traduzir-se-d4 numa ORU
sisterndtica, conforme disposto no n.2 3 do art.2 8 do RIRU, a ser desenvolvida através de instrumento

proprio, sem recurso a plano de pormenor (art.2 162 e art.2 172 do RJRU). O instrumento de
programacdo que enguadra este tipo de ORU é assim um Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana \ B(
(n.2 4 do art.2 8 do RIRU).

Maodelo de Operacionalizagdo o da ORU .

A delimitagdo de area de reabilitacdo urbana esta diretamente associada a exigéncia da determinacio il P
dos objetivos e de uma estratégia da intervencdo, sendo este também o momento da definicdo do tipo
de operagdo de reabilitagdo urbana a realizar e da escolha da entidade gestora.

A delimitagdo de uma ARU segue-se a elaboracdo do projeto da correspondente ORU, ou seja, a

definigdo do “conjunto articulado de intervencdes visando, de forma integrada, a reabilitaciio urbana”
(RIRU, artigo 2.9).

Nos termos do novo Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana — Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de
outubro, com as alteragdes estabelecidas pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto — o paradigma da

regeneracdo urbana por iniciativa publica foi alterado, tendo subjacente uma preocupacdo operacional
e de sustentabilidade financeira.

De acordo com este novo regime sao dois os tipos de operacdo de Reabilitacdo Urbana:

a) Operagdo de reabilitacdo urbana simples: dirigindo-se sobretudo & reabilitacdo do edificado por parte
das entidades privadas, num quadro articulado de coordenacéo e apoio da respetiva execugio;

b) Operagdo de reabilitagdo urbana sistemadtica: intervencdo integrada de uma area para a reabilitacdo
do edificado e para a qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos
de utilizagdo coletiva, visando a requalificacdo e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um
programa de investimento publico.

De acordo com o artigo 16.2 do referido RIRU, a proposta de aprovagdo de uma ORU deve conter:
» definigdo do tipo de operagdo de reabilitagdo urbana;

* a estratégia de reabilitagdo urbana ou o programa estratégico de reabilitagdo urbana, consoante a
operacdo de reabilitagdo urbana seja simples ou sistematica.

Atribuiu-se a delimitagdo da area de reabilitagdo urbana um conjunto significativo de efeitos, de que se
destaca a obrigagdo de definigdo dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patrimoénio. lgualmente foi atribuido aos proprietarios o acesso aos apoios e incentivos fiscais e
financeiros a reabilitagdo urbana.

ENTIDADE GESTORA E MODELO DE EXECUCAO

Aentidade gestora da ORU (artigos 92 e 102 do RIRU) & o Municipio de Valongo, ao qual cabera assegurar
a coordenacio e gestdo da operacdo de reabilitacdo urbana e, nesse quadro, utilizar os instrumentos de
execugao de politica urbanistica prevista na lei (designadamente no artigo 542 do RIRU).

a1
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O modelo de execucgdo a adotar (artigo 112 do RJRU) assenta na iniciativa da entidade gestora, mas
recorre também fortemente a iniciativa dos particulares, através:

— Mobilizagdo ativa dos seguintes principios:

— Principio da responsabilizagdo dos proprietdrios e titulares de outros direitos, na reabilitagdo do
edificado (alinea a) do artigo 42 do RJRU);

— Principio da subsidiariedade da a¢do publica (alinea b) do artigo 42 do RIRU); sendo que neste dominio
a ARU/ORU estabelece apoios, incentivos e instrumentos para fomentar a reabilitacdo dos edificios e o
seu uso efetivo.

PRAZO DE EXECUCAO DA ORU

O ambito temporal da presente ORU & fixado em 15 (quinze) anos, contados a partir da publicitacio da
aprovagdo por aviso no Didrio da Republica.

Por coincidir com limite méaximo estabelecido no RIRU para o efeito, este prazo ndo é passivel de ser
prorrogado, podendo em todo o caso, ser aprovada nova ORU para a mesma area.

A opgdo por este prazo alargado resulta da intengdo da Camara Municipal, enquanto entidade gestora
da ORU, de levar a cabo uma politica duradoura e eficaz de reabilitacdo urbana no concelho, e dar
continuidade ao processo de planeamento municipal desenhado nos Ultimos anos.

Em cumprimento do disposto no artigo 20.2A do RIRU, a entidade gestora, tera de elaborar e submeter
a apreciagdo da Assembleia Municipal, os seguintes documentos:

* anualmente, um relatério de monitorizagdo da operacio de reabilitacdo em curso e;

* a cada cinco anos, um relatério de avaliagdo da execugdo da operacio, eventualmente acompanhado
de proposta de alteragdo do instrumento de programagdo; os quais, deverdo permitir a avaliacio da
execucdo calendarizada e financeira, e serdo objeto de divulga¢do na pagina eletrénica do municipio.

4. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

O presente capitulo corresponde entdo a proposta da ORU/ PERU a ser submetida a Aprovacio da
Assembleia Municipal de Valongo, sob proposta da Cdmara Municipal, dando resposta aos contetidos
referidos no RIRU.

Como sera o municipio a exercer as fungdes de entidade gestora da area de reabilitacio urbana e ndo é
necessario promover a elaboragao, revisdo ou alteragdo de qualquer plano, ndo se encontram previstas
qualgquer conteddos relativos as matérias referidas nas alineas i)1 e j)2 do artigo 33.2 do RIRU.

4.1. Opgdes estratégicas de reabilitagdo e de revitalizagdo

4.1.1. Visdo estratégica

No caso concreto da ARULT e tendo presente as estratégias de desenvolvimento urbano assumidas pelo
Municipio no quadro de outros processos de planeamento mais abrangentes (europeus e nacionais),
entende-se que a estratégia de reabilitagdo urbana devera assumir a seguinte VISAO a longo prazo
{(10/15 anos):

! “Identificar, caso ndo seja o municipio a assumir diretamente as funcées de entidade gestora da drea de reabilitagdo urbana, quais os poderes
que sdo delegados na entidade gestora, juntando cpia do ato de delegagdo praticado pelo respetivo 6rgéo delegante, bem como, quando as
funcées de entidade gestora sejarn assumidas por uma sociedade de reabilitacdo urbana, quais os poderes que ndo se presumem delegados;”
{i), n.2 2 do artigo 33.2 do RIRU)

‘ “Mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboragdo, revisdo ou alteracdo de plano de pormenor de reabilitagdo urbana e definir os objetivos
especificos a prossequir através do mesmo.” (j), n.2 2 do artigo 33.9 do RIRU)
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4.1.2. Opgles estratégicas

Em funcdo da andlise e diagndstico realizados e dos objetivos definidos nas fases anteriores do presente

trabalho, € definido um modelo de intervencdo constituido por trés componentes programaticas

interdependentes:

a) Uma primeira, constituida por operagdes de reabilitagdo e revitalizagdo, que se associa, no essencial, L}
as agbes-estruturantes propostas para cada vertente da reabilitagdo urbana; .

b) Uma segunda, que incide no modelo de gestdo e de execucdo da ORU, que promova a efetiva |
implementacdo e acompanhamento da operacio de reabilitacdo; I

c) Uma terceira, que incide sobre diversos instrumentos operacionais e financeiros de politica urbana, M
0s quais sustentam a estratégia e os objetivos gerais e especificos formulados; \

{\
Por fim & desenvolvida a programacdo temporal e financeira do modelo proposto.

4.2. Prazo de execugdo da ORU \ D\'

O prazo de execugdo para a implementagdo da ORU do Lugar da Travagem é de 15 anos, de acordo com
0 estabelecido no artigo 20.2 do RIRU.

4.3. Prioridades e objetivos na execugio da ORU :
No guadro seguinte sintetizam-se os objetivos e prioridades das trés componentes programaticas

interdependentes referidas no ponto 4.1. W

Quadro 4 Objetivos e prioridades das componentes programaticas

Operacdes de reabilitagdo
Edificios:
— Reabilitar o edificado;
— Incentivar a adogdo de solugdes
técnicas adequadas nas obras de
reabilitacdo;
— Promover a eficiéncia energética

Equipamentos:

- Incentivar a mobilidade ciclavel e
pedonal

Espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva:

- Criagdo de um percurso pedonal
entre a capela do Senhor dos
Aflitos e o Parque Soccer;

Infraestruturas urbanas:
— Implementacdo do PMUS E PMAT

Gestdo e de execugdo

— Assegurar a exXecucao
operacional e financeira da
iniciativa publica e incentivar,
gerir e apoiar a iniciativa privada.

Quadro de incentivos
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— Apoiar e enquadrar o financiamento da ORU, através da defini¢do e do aproveitamento do quadro
legal de incentivos a reabilitacdo.

4.4. Programa da ORU do Lugar da Travagem
De seguida, passa-se a descrever cada uma das operagdes através de uma breve descricio das
especificidades das a¢bes propostas:

4.4.1. Edificios (E)

As intervencdes propostas vertente da reabilitacdo urbana visam colocar habitantes e visitantes na drea
de intervencdo, diversificando as tipologias habitacionais, dinamizando e promovendo o mercado de
arrendamento, o que passa por uma qualificacdo/ adaptagdo dos edificios as exigéncias atuais de
conforto e de infraestruturagdo, com vista atrair populagdo mais jovem, diversificando os grupos etarios.
Valorizagdo dos temas relativos a difusdo e adogdo de praticas de intervencdo preventiva sobre as estruturas
construidas (edificado e infraestruturas), ao programa de investimento publico e fontes de financiamento, bem
como a adogdo de praticas nos dominios da construcdo e da mobilidade que contribuam para a diminuicio dos
custos energéticos.

Esta intervengdo potencia efetivamente a atra¢do de novos agentes urbanos, outrora arredados deste
territério, pela descaracterizacdo e falta de atratividade.

Integram este dominio de atuagdo as medidas relativas & condicio de vida dos moradores, nomeadamente os
constrangimentos relativamente a mobilidade, a melhoria da relagdo com o rio Leca, esperando-se que a
intervencdo nestes dominios sejam fator de atragdo de residentes, tirando partido da disponibilidade de transporte
publico e da envolvente do vale do rio e a proximidade do Parque Soccer.

4.4.2. Equipamentos coletivos

A requalificagdo da drea envolvente da capela do Senhor dos Aflitos inventariada em PDM deveria
merecer uma intervencdo, face a deficiente qualidade arquitetdnica, imagem visual e estado de
conservagdo (mau) da unidade comercial contigua que ocupa a quase totalidade do quarteiro.

4.4.3. Espacos verdes e urbanos de utilizacio coletiva

Requalificagdo do Largo Anténio Moreira da Silva, antigo largo da feira, melhorando a mobilidade urbana,
as condigBes de convivéncia, protegendo o pedo com implementagdo e requalificacio de passeios adequando o
uso de materiais aos espagos, eliminando barreiras arquitetdnicas, tratando espacos verdes, modernizando com a
melhoria das redes de abastecimento de dgua e drenagem de dguas pluviais e residuais, ampliagdo das redes de
dgua para combate a incéndios, de abastecimento de gés, de telecomunicacdes e de ecopontos.

SINTESE DAS INTERVENGOES DO PLANO DE MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL DE VALONGO

: e MOBILIDADESUAVE s

Ciclovia da Travagem — criar infraestruturas de apoio ao 8700€ 2024/2027
modo ciclavel entre a Estagdo de Ermesinde e o Apeadeiro
da Travagem (Codigo M.1.1. 3/4)
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Ligagdo Travagem e N2. Sr2, Do Amparo — Rede ciclavel
extra urbana - {Codigo M.1.1. 4/1)

TRANSPORTE COLETIVO

Ajustamentos dos Servigos de rebatimento nas interfaces
— Apeadeiro da Travagem — melhoria das condicoes de
transporte coletivo rodoviario (Codigo M.2.2. 1/1)

0€

2017/2020

ESTACIONAMENTO

Refor¢o da oferta de estacionamento no Apeadeiro da
Travagem — melhorar as condi¢Bes de acesso aos
interfaces (Cddigo M. 2.1.1/3)

256 000€

2021

- Requalificagdo do Apeadeiro da Travagem — melhorar as
condig¢Bes de acesso e estadia em interfaces
(Codigo M.2.1. 2/1)

45 000€

2021/2023

BENEFICIACAO EM PARAGENS - TRANSPORTE COLETIVO RODOVIARIO

- Estratégia de intervengdo em paragens TCR na freguesia de 4200 € 2017/2020
Ermesinde — 12 fase (Codigo M.2.2.4/7)
- Estratégia de intervengdo em paragens TCR na freguesia de 10 800€ 2021/2023
Ermesinde — 22 fase (Codigo M.2.2.4/8)
- Estratégia de intervengdo em paragens TCR na freguesia de 1 800€ 2024/2027
Ermesinde — 32 fase (Codigo M.2.2.4/9)
TOTAL 326 500€
_ INTERVENGOES PROPOSTAS AREA | INVESTIMENTO | CALENDARIZAGAO
Proposta da criagdo de um percurso pedonal 300m 25 000€ 2021/2027
entre a Capela do Senhor dos Aflitos e o Parque
Soccer
VALOR TOTAL DAS INTERVENGOES 351 000€

Independentemente dos apoios e incentivos a conceder pelo Municipio, o RIRU prevé um conjunto de
prerrogativas transpostas nos instrumentos de execugdo de politica urbanistica, conforme definido no Artigo

54.2 e seguintes do RIRU, que conferem o poder para a:
a) Imposicdo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;
b) Empreitada tnica;
¢) Demoligdo de edificios;
d) Direito de preferéncia;

e) Arrendamento forgado;

O Municipio podera decidir pela obriga¢do de reabilitar e obras coercivas, nos termos e conforme previsto no
Artigo 55.2 do RIRU, quando o proprietdrio ndo efetuar as obras de reabilitagdo necessdrias, devidamente

descritas em relatdrio técnico elaborado pelos servicos competentes da CAmara Municipal de Valongo.

PLANO DE MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL DE VALONGO - PMUS
FICHAS DE APOIO A IMPLEMENTAGAO

Camara Municipal de Valongo
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L s
Codigo
INTERFACES - ESTACIONAMENTO M211/3
Reforgo da Oferta de Estacionamento no apeadeiro de Freguesia
Travagem .
Ermesinde

Objetivas Especificos
2.1 - Consolidagao da Rede de Interfaces

2.1.A - Melnorar as condigbes de acesso e estadia am interfaces

Descrigao

De forma a pader canjugar o transporte individual e o coletiva
propde-se que se incentive o estacionamento de longa duragédo
nas interfaces ferroviarias. O intuito da medida proposta &
chiamal novos ullizadures ao transporte coletivo, pessoas que
habtitualmente wtilizam viatura propria, incentivando-os a
deslocarem-se até as interfaces em lransporte individual,
eslacionarem e continuaremn o seu percurse em transporte
coletivo (Park & Ridej.

O apeadeiro de Travagern tem apenas um pequeno parque de
estaclonamento com cerca de 30 fugares, a poente do apeadeiro
Alocalizacdo de Travagem permile que este apeadeiro seja uma
alternatva eficaz a estagdo de Ermesinde, onde ha maior
congestionamento de trafego e dificuldade de estacionamento.
Assim, o incentivo ao estacionamernto de longa duragic em
Travagem pode ser uma proposta interessante. No entanto. a
oferla atual de lugares para estacicnamento nao permite a
aplicagao desta medida. Assim, seria necessario aumentar o
numere de lugares, alravés da construgdo de um parque de
eslacionamento com maior capacidade.

Cadigo
AJUSTAMENTOS DE COBERTURAREBATIMENTO - INTERFACES M.2.2.1/1
Ajustamentos dos servigos de rebatimento nas interfaces - Freguesia
Apeadeiro de Travagem
Ermesinde

_-:’J_t;jeliuos Especiﬁcos:_
2.2 - Melhoria das condigdes de oferta do Transports Coletivo Rodoviario

2.2 A - Assegurar a cobertura territorial do TC corn servicas compativeis com os niveis de procura

Descricao

Oa analise realizada na fase de diagnostico, conciuiu-se que
apenas as Estagies de Ermesinde e Valongo estac devidamente
articuladas com o lransporte coletivo rodoviario, visto que sdo as

unicas que t&m paragem a porta da eslagdo. Os reslantes
apeadeiros nao possuem paragem de TCR associada. emhora
exista paragem de TCR a menos de 300 m. com excegao de
Cabeda.

Assim. considera-se importante que se proceda a um ajuste na
oferta do fransporte coletive rodoviario junto as interfaces
ferrovidrias. de medo a maximizar a possibilidade de
intermaodalidade.

Az propostas passam por uma pequena alleracao dos percursos
aluais e pela criagdc de uma paragerm junto ao apeadeiro, a qual
servira tambeém a escola aqui existente.
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Caodigo
INTERFACES - QUALIFICACAQ M.2.1.21

Requalificagdo da envolvente ao apeadeiro de Travagem Freguesia

Ermesinde

Objelivos Especificos
2.1 - Consolidagao da Rede de Interfaces

2.1.A - Melnorar as condigdes de acesso e estadia em interfaces

Descricdo

|
o

Muilas vezes a decisdo de optar pelo fransporfe oiblico passa pelo acesso que as passoas ({
l&m aos pontos de embarque e desembarque bem como pelas condigdes de espera. \

& Sendo assim., um dos aspetos relevantes 2 o de garanlr boas condigdes de acesso as
. interfaces, pois a melhoria da acessibilidade as nterfaces e Modos suaves é essencial a

alratividade do sistema de transportes. Os acessos devem ser claros. seguros e estar

; devidamente assinalados Aiém disso deve proceder-se @ melhoria das condigbes de

b 4 permanéncia nos interfaces ferroviarios

\ No apeadeiro de Travagem devem ser cormigidas algumas descontinuidades nos acessos

pedonais a interface. bem como a sua adaptagdo a pessoas com mobilidade reduzida
Deve ainda ser meihorada a manutengao do espaco. aumentar os niveis de seguranca e de /
algum mode dinamizar o espago & sua envolvente para que se torne mais atrativo.

Cadigo
REDE CICLAVEL URBANA M.1.1.3/4
Ciclovia Urbana de Travagem Freguesia
Ermesinde

Objetivas Fspecificos
1.1 - Desenvolvimento de Infraestruturas e Servigos de apoio aos Modos Suaves

1.1B - Criar infraestruturas de apoio ao modo ciclavel

Oescricao

O tracado inicia-se na Estagdo de Ermesinde e termina no
apeadeiro de Travagem. Passa junto a varios equipamentos.
come 0 SASU de Ermesinde. 0 mercado municipal, a zona da

feira semanal de Ermasinde. o Parque Scccer e a EB Dam

Antonio Ferreira Gomes.
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! Coédigo
BENEFICIAGAQ EM PARAGENS TCRONOVIARIO : M2.2.47
Estratégia de intervengiio em paragens TCR na freguesia de , Freguesia
Ermesinde - 1? Fase ;

Ermesinde

Objetivas Especificos
2.2 - Melhoria das condigdes de oferta do Transporte Coletivo Rodoviario

2.2.B - Melhorar as condigfes de seguranga e conforto das paragens

7Descricéo—

s, A criagao de boas tondigbes de conforio nas paragens de
- transporte coletive rodoviaric & urm dos fatores que mais contrioui
para a atratwidade da rede de (ransportes coletivus, berm como
para garantic uma boa imagem do sistema de transpories.
3 : Uma vez que ndo foi realizado o levantamento do estado atuat
& o \ das paragens. o estudo realizado aqui baseia-se em estabelecer
- % \ uma esiratégia de ntervengdc baseada na hierarquizagao das
3 paragens ou agrupanmentc de paragens segunde o nivel de
=t . importancia destas.
L ‘-\5 Ma freguesia de Ermesinde estimam-se 81 infervengdes. sendo
g -‘( 28 de 1° nivel.

|
j Cadigo
i . *
BENEFICIAGAC EM PARAGENS TCRODOVIARIC M.2.2.4/8
Estratégia de intervengido em paragens TCR na freguesia de Frequesia
Ermesinde - 2% Fase
| Ermesinde
Objetivos Especificos
2.2 - Melheria das condiges de oferta do Transporte Coletive Rodoviario
2.2.B - Melhorar as condicBes de seguranga e conforio das paragens
Descrigao
} . A criggdo de boas condigbes de conforto nas paragens de

transporte colelivo rodovidrio € um dos fatores que mais contribui
\ para a atratividade da rede de ransportes coletivos, bem como
\ Fara garantir uma boa imagem do sistema de lransportes
* Uima vez que nao foi realizado o levanlamento do estado atual
das paragens. o estudo realizado aqui baseia-se em estabslecer
\ uma esiratégia de inlervengdo baseada na hierarquizagdo das
paragens ou agruparrente de paragens segunde ¢ nivel de
v importancia destas.
it Na frequesia de Ermesinde estimam-se 81 infervencdes sendo
\ 47 de 29 nivel.
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/

i Codigo
BENEFICIACAO EM PARAGENS TCRODOVIARIO M.2.2.4/G
Estratégia de intervengao em paragens TCR na freguesia de i Freguesia
Ermesinde - 3° Fase i
| Ermesinde
e e e ettt ——— | E—
Objetivos Especificos ]
2.2 - Melhoria das condigdes de oferta do Transporte Coletivo Rodoviario .{’lr"
2.2.B - Melhorar as condigdes de seguranga e conforto das paragens »

. "~ Desarigdo U; /

A criggdo de boas condicbes de conforto nas paragens de

. |
fransporte coletive rodoviario € um dos fatores que mais contribui |
para a atratividade da rede de transportes coletivos, bermn como i
X para garantic uma ooa imagem do sistema de lrarsportes.

Uma vez que ndo foi realizado o levantamento do estado atual
das paragens. o esludo realizado aqui baseia-se em estabelecer
uma eslratégia de intervengao haseada na hierarquizagao das
paragens ou agrupamento de paragens segundo ¢ nivel de
i Importancia destas.
N i Ma frequesia de Ermesinde estimam-se 81 intervences. sendo 6 b T
de 3° nivel
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PROPOSTA DE PERCURSO PEDONAL ENTRE A CAPELA DO SENHOR DOS AFLITOS E O PARQUE SOCCER

c 100 200 m
L E—

' sLimite da ARU

.- - s .
Capela de Nosso Senhor dos Aflitos - Valor de interesse patrimonial
Parque SOCCER

L=

== === Percurso pedonal entre a Capelade Senhor dos Aflitos e o Parque SOCCER
. R0 LeGa
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<

\

0

EXTRATO DO “MASTER PLAN” DO CORREDOR DO RIO LECA NA AREA DA TRAVAGEM

-

T
|

mmmm=_ Ciclovia/percursp

-
@ Ligacdo a paragem de autocg.rri)

-

{
Ligagao a estagao de combgio «

H Mobilidade - Caminho de ferro existenjié
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4.5. Modelo de gestdo e de execugdo
As operacdes de reabilitacdo urbana serdo coordenadas e geridas pelo municipio de Valongo, que é a
Entidade Gestora (EG) nos termos da alinea a), do n.2 1 do artigo 10.2 do RIRU, e 0 modelo de execucdo
da Iniciativa da Entidade Gestora, tal como dispde a alinea b), don.2 1 do artigo 11.2 do RIRU.
Neste contexto, a execucdo da operagao de reabilitagdo urbana desenvolver-se-a, dominantemente, na
modalidade de Administragdo Conjunta, em associacdo com os proprietarios e titulares de outros
direitos, 6nus e encargos relativos aos imoveis existentes na drea abrangida. Contudo, admite-se que a
execugdo possa também ser promovida por iniciativa dos particulares, no que respeita a reabilitacdo dos
edificios de que sdo proprietarios, com o apoio do municipio, quando necessario. Sempre que ndo seja
obtido acordo quanto a realizagdo das intervengfes urbanisticas, as mesmas serdo promovidas nos
termos legais pelo municipio que também promoverd as interven¢des preconizadas para o espaco
publico.
Para efeitos de acompanhamento, promocdo e apoio a implementacdo da reabilitagdo urbana nesta
area, a EG devera ainda:
— Elaborar diretivas técnicas para a reabilitagdo urbana, mediante um “Manual de boas praticas” para
a reabilitacdo urbana da ARU.
— Disponibilizar um espago para a localizagdo de um servigo especifico, a denominar de Loja da
Reabilitacdo Urbana, que concentrara as seguintes valéncias:
o Informagdo sobre os diversos procedimentos e apoios a reabilitagdo para os privados;
o Informacdo de caracter técnico sobre a reabilitagdo a promover dentro da ORU-ACS;
o Apoio a selegdo das solugBes de financiamento mais adequadas;
o] ldentificagdo dos projetos prioritarios de reabilitacdo, no ambito da agilizacio dos
procedimentos de licenciamento.

4.6. Quadro de apoios e incentivos

Nos termos do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, a aprovacdo da delimitacdo de uma ARU habilita
os proprietarios de prédios urbanos (ou fracdes de prédios urbanos) localizados dentro dos seus limites
a usufruir de um conjunto de apoios e beneficios, tendo em vista incentiva-los a participagdo nas
intervencgdes de requalificagdo planeadas pelo municipio.

O Artigo 14.2 daguele regime estabelece os efeitos que o processo de delimitacdo de uma ARU acarreta,

quer para os municipios que as delimitam, quer para os proprietérios abrangidos por essa delimitacdo.

De facto:

— Por um lado, “obriga & definicdio, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal sobre imoveis (IMI) e o
imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imadveis (IMT), nos termos da legislagdo
aplicavel”;

— Por outro, “confere aos proprietdrios e titulares de outros direitos, énus e encargos sobre os edificios
ou fragdes nela compreendido o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros &
reabilitagdo urbana, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicdvel, sem prejuizo de outros
beneficios e incentivos relativos ao patrimdnio cultural”.

O Municipio deve assim, enquanto entidade gestora, estabelecer o conjunto dos beneficios fiscais e
demais incentivos a reabilitagdo urbana que estejam associados a constituicdo legal da ARU, bem como
definir os mecanismos e procedimentos administrativos necessdrios para que 0s proprietdrios

interessados possam de facto aceder a tais beneficios e incentivos.
Beneficios e penalizagbes fiscais
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Os beneficios fiscais constituem instrumentos de apoio e incentivo fundamentais ao sucesso da iniciativa
privada (proprietdrios e investidores) na reabilitacdo urbana, funcionando as penalizacdes como um
meio de prevencdo de situagbes de degradacio do edificado com impacto relevante na imagem e %

seguranga urbana.

Com a aprovagao da delimitagdo da ARU da Travagem entraram em vigor um conjunto de beneficios e

incentivos fiscais a reabilitagdo urbana, bem como penalizagBes, que sdo agora recuperados e adaptados ;\J\ ,
a presente estratégia da ORU. f

Beneficios, incentivos e penalizagBes em vigor com a aprovagdo da ORU do Lugar da Travagem.

BENEFICIOS FISCAIS ASSOCIADOS AOS IMPOSTOS MUNICIPAIS

Imposto

Beneficio Aplicacdo

Condicionantes

Enguadramento
Legal

IMI

Isengdo por 3 anos (A
contar do ano,
inclusive, da conclusdo
da obra de
reabilitacdo)

Prédios, ou fracdes

em ARU, objeto de
intervencdes de

reabilitacdo nos termos

doRJRUedoD.L

Renovacdo, a
requerimento do
interessado, por mais 5
anos, dependente de
deliberagdo em
Assembleia Municipal

Redugdo consoante o
ne

de filhos:

1=20¢;

2=40¢;

3(+)=70€
Prédios, ou fracdes,
localizados na ARU

Reducdo de 20% ou
30%

auténomas, localizados

95/2019 de 18 de julho

- Subida de 2 niveis no
estado de conservacdo apos
a conclusdo da obra de
reabilitagcdo. Nivel = BOM

- Cumprimento dos
requisitos de eficiéncia
energética e de qualidade
térmica

- Certificacdo da
intervencgdo

de reabilitagdo por parte da
Camara Municipal

- Confirmagdo de utilizagdo
do imodvel como habitacdo
propria permanente ou para
arrendamento para
habitacdo permanente

- Confirmacdo da
manutencdo do nivel do
estado de conservagdo

- Prédio, ou fracdo, em bom
estado de conservagdo

- Utilizagdo como habitagdo
propria permanente do
sujeito passivo e seu
agregado familiar com 1 ou
mais dependentes menores
de idade a cargo

- Prédio, ou fracdo, em bom
estado de conservagdo

- Utilizagdo como habitacdo
propria permanente

- Prédios arrendados
destinados a habitacdo de
longa duracdo (contratos de
arrendamento de 2 ou mais
anos)

n? 1 art. 452 EBF
n® 2 a)art. 459 A i
EBF

Procedimentos:
n2 4, art. 452 EBF

n? 2 a) art. 459
EBF

n2 6 art. 452 EBF

ORU

art. 112-A2 CIMI

ORU

n26e7, art. 112°
CIMI

Procedimentos:

n2 14, art. 1129
CImMI

ORU
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e et LS R s : Enguadramento
Imposto Boneffclo s Aplicacao Condicionantes d e

- Prazo de 3 anos para inicio
das obras a contar da data

da aquisi¢do
- Certificacdo da
intervengdo n? 1 art. 452 EBF
de reabilitacdo por parte da n?2 b)art. 45°
Cdmara Municipal EBF
Isencdo Prédios, ou fracdes Subida de 2 niveis no
autonomas, localizados  estado de conservagdo apés Procedimentos:
em ARU, objeto de a conclusdo da obra de n24, art. 452 EBF
IMT intervengdes de reabilitacdo. Nivel = BOM

reabilitacdo nos termos - Cumprimento dos

do RJIRU e do D.L. requisitos de eficiéncia

95/2019 de 18 de julho  energética e de qualidade
térmica

n2 1 art. 452 EBF

Prédi 30 auténoma
rédio ou fragdo auténo ne 2 c) art. 459

Isencdo na primeira destinado a habitagdo EBE
transmissao onerosa propria permanente ou a
de prédio reabilitado arrendamento para

Procedimentos:

habitagdo permanente. N4 art, 459 EBF

- Certificagdo da agdo de
reabilitagdo por parte da
Camara Municipal

- Subida de 2 niveis no
estado de conservacdo apos
a conclusdo da obra de

reabilitacdo n2 4 a)art. 719
ou EBF

Deducdo a coleta até Prédios ou fracies - Nivel de, COMSTYRLD = . R

um limite de S00€ de s ;oianzados BOM, apds a conclusdo das n? 23 art. 712 EBF

30% dos encargos g u obras desde que: _

em ARU, objeto de agbes obras decorrentes nos Procedimentos:
suportados pelo T , . 5
g de reabilitacdo nos dois anos anteriores a data
proprietario na termos do RIRU 4 _ o 100 o
IRS reabilitacio de: 0 requerimento par.a aN n? 182 art. 71°

correspondente avaliacdo; EBF
e
~ o custodas obras ne 24 art. 712 EBF

(incluindo IVA) corresponda
pelo menos a 25% do valor
patrimonial tributario do
imovel e este se destine a
arrendamento para
habitagdo permanente

Alienacdo/Arrendamento nes5,7e23art.
Tributagdo ataxade  deimdveis localizados - Certificagdo da acdo de 719 EBF
5% dos rendimentos  em ARU objeto de a¢des reabilitagdo por parte da
prediais auferidos de:  de reabilitacdo nos Camara Municipal

termos do RIRU Procedimentos:
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A hita = Enquadrament
Imposto Beneficio Aplicacdo Condicionantes q Legal =)

- Sujeitos passivos de IRS n® 24 art. 712 EBF
residentes em territorio
portugués

- Subida de 2 niveis no ’
estado de conservagdo apds i o
a conclusdo da obra de
reabilitacdo

ou

- Nivel de conservacédo =
BOM, apds a conclusdo das
obras desde que:

_ obras decorrentes nos
dois anos anteriores a data
do requerimento para a
correspondente avaliagdo;
e

0 custo das obras
(incluindo IVA) corresponda
pelo menos a

25% do valor patrimonial
tributario do imodvel e este
se destine a arrendamento
para habitacdo permanente

Empreitadas de - Empreitadas tal como Art. 182 do
reabilitacdio urbana definidas no RIRU Codigo do IVA.
IVA  Taxareduzida a 6% realizadas em imdveis ou - Realizacdo de contrato de  Lista |, verba
em espacos publicos empreitada entre 2.23, anexa ao
localizados em ARU empreiteiro e dono de obra CIVA
= Fontes:
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao fiscal/codigos tributarios/Cod download/Doct
ents/EBF.pdf
- https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao fiscal/codigos tributarios/cimi/Pages/co
digo-do hdice.aspx
- https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacac fiscal/codigos tributarios/civa rep/Page
s/codigo-do-iva-indice.aspx

Salienta-se que os beneficios indicados no quadro anterior poderdo estar sujeitos a alteracdo em funcdo
de cada Orcamento de Estado.

Em anexo, apresenta-se o procedimento para acesso a estes beneficios fiscais por parte dos
proprietdrios no ambito da reabilitagdo de imdveis na ARU do Lugar da Travagem

Incentivos municipais
No que respeita aos incentivos municipais, estabelece-se uma discriminacdo positiva em matéria de
taxas municipais aplicdvel a obras de reconstrucdo, alteracdo, ampliacdo e conservagdo nos prédios
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urbanos objeto de agdes de reabilitagdo dentro da ARU sintetizada no quadro seguinte, sem prejuizo de
outros regimes mais favordveis que estejam em vigor no Municipio.

Sintese dos incentivos (taxas) municipais

Ambito (taxa) Incentivos
Ocupacdo do Dominio Publico Reducdo de 80%.
Licenciamento/ Autorizagdo/ Admissdo de Comunicacdo Prévia de Reducao de 80%.
Operacdes Urbanisticas
Reforco das infraestruturas urbanas Reducgdo de 80%.
Vistorias (defini¢do do nivel de conservagio inicial e final). Reducdo de 80%.

Outro incentivo municipal sera o resultante da implementacao do Sistema de Incentivos de Valongo —
SIV, previsto no @ambito da altera¢do do PDMV atualmente em Discussdo Publica. Trata-se de um sistermna
que assenta na avaliagdo do interesse para o municipio de iniciativas que se configurem de relevante
interesse e na atribuicdo, preferencialmente, de beneficios fiscais e de créditos urbanisticos, em
proporgao ao interesse municipal determinado.

Instrumentos e programas de financiamento
Elencam-se no quadro seguinte os programas publicos para o setor da habitagio e da reabilitagdo

urbana.
S e S i =i i Enquadramento
Finalidade Programa - Oqueé Beneficiarios s T
= . Legal
Qualquer pessoa
individual ou coletiva,
publica ou privada, pode DL 81/2020, de
inscrever alojamentos na  2020-10-02
Visa promover uma  plataforma eletrénica do
oferta alargada de  PAA, desde que os Portaria
habita¢do para mesmos cumpram os 179/2019, de
arrendamento a limites de renda e as 2019-06-07
precos compativeis  condigdes minimas de
com os rendimentos seguranca, salubridade e Portaria
das familias. Com conforto estabelecidas.  177/2019, de
este programa o 2019-06-06
Governo quer Qualguer pessoa ou
Arrendamento Arrendamento  «contribuir para dar  conjunto de pessoas (uma Portaria
Acessivel resposta as familia, um grupo de 176/2019, de
necessidades amigos, etc.), pode 2019-06-06
habitacionais das registar uma candidatura

familias cujo nivel de 3 alojamento no 4mbito  Portaria
rendimento ndo Ihes do PAA, desde que oseu  175/2019, de

permite aceder no  rendimento total seja 2019-06-06
mercado a uma inferior a um valor

habitacdo adequada méaximo definido pelo DL n.268/2019,
as suas programa. Os estudantes de 22 de maio
necessidades», ou formandos inscritos

em cursos de formagdo DL n.2 69/2019,
profissional podem ser de 22 de maio
candidatos, mesmo que

nao possuam rendimentos
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Concursos por sorteio
- PAA

Chave na M3o

Arrendamento
Apoiado

mercado, o IHRU
disponibiliza
patrimonio para
alargar oferta de
habitactes a precos
acessiveis.

As habitagdes sdo
atribuidas mediante
Concurso por
Sorteio.

Permite gque as
familias residentes
em territorios de
forte pressdo urbana,
que queiram mudar a
sua residéncia para
territdrios de baixa
densidade,
disponibilizem as
suas habitacdes no
arrendamento
acessivel.

E aplicavel as
habitactes detidas, a
gualquer titulo, por
entidades das
administragdes direta
e indireta do Estado,
das regides
autéonomas, das
autarquias locais, do
setor publico
empresarial e dos
setores empresariais
regionais,
intermunicipais e
municipais, que por
elas sejam
arrendadas ou
subarrendadas com

Programa de
Arrendamento Acessivel,
bem como as condicbes
de elegibilidade previstas
para cada concurso
identificadas no respetivo
Aviso.

Aqueles que residindo
numa habitacdo propria e
permanente num
territdrio de forte pressdo
urbana pretendam mudar
a sua residéncia
permanente para um
territério do interior. Os
imoveis deverdo
preencher 0s requisitos de
acesso ao Programa de
Arrendamento Acessivel

Todos os cidaddos
nacionais e ou
estrangeiros, desde que
detentores de titulos
vélidos de permanéncia
no territorio nacional, que
rednam as condi¢des
estabelecidas na
legislacdo.
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SEAE , e Enquadrament
Finalidade Programa Oqueeé Beneficiarios 1 Legal >

proprios, desde gue o

pagamento da renda seja

assegurado por pessoa

com rendimentos. A .1
Face a necessidade ‘/
de garantir o acesso
a habitagéo as Para concorrer a uma '
familias que ndo t&m habitacso do IHRU tem de - . i

. - ara cada I

resposta por via preencher os requisitos do

concurso o IHRU
publicara um
Aviso de Abertura
com a informacdo
relevante para os
interessados.

Regulamento n.¢
423/2020, de
2020-04-23

Resolugdo do
Conselho de
Ministros n.?
57/2018, de
2018-05-08

Aviso n.@
14754/2019, de
2019-09-23

Regulamento n.@
84/2018, de 2 de
fevereiro

Lei n.2 32/2016,
de 24 de agosto

Lein.2 81/2014,
de 19 de
dezembro

DL n.2 70/2010,
de 16 de junho
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Finalidade Programa

0 que é

~ Beneficiarios

: En_qua:dréme'n_t'a ;
0 legal

Porta 65 Jovem

rendas calculadas em

funcdo dos
rendimentos dos
agregados familiares
a gue se destinam.

E um sistema de
apoio financeiro ao
arrendamento por
jovens, isolado,
constituidos em
agregados ou em
coabitagdo, regulado
por um conjunto de
diplomas legais.

Tem como objetivo
regular os incentivos
ao0s jovens
arrendatarios,
estimulando:

1. Estilos de vida
mais auténomos por
parte de jovens
sozinhos, em familia
ou em coabitacdo
jovem;

2. A reabilitacdo de
areas urbanas
degradadas;

3. A dinamizagdo do
mercado de
arrendamento.

(Renda méaxima
admitida para o ano
de 2021, de acordo
com o disposto na
Portaria n.2 277-
A/2010, de 21 de

Jovens com idade igual ou
superiora 18 anos e
inferior a 35 anos (No
caso de um casal de
jovens, um dos elementos
pode ter 36 anos, o outro
elemento 34 anos, no
maximo) que redinam as
seguintes condicgdes:

1. Sejam titulares de um
contrato de
arrendamento para
habitagdo permanente;

2. Ndo usufruam,
cumulativamente, de
quaisquer subsidios ou de
outra forma de apoio
publico a habitacdo;

3. Nenhum dos jovens
membros do agregado
seja proprietario ou
arrendatdrio para fins
habitacionais de outro
prédio ou fragdo
habitacional;

4. Nenhum dos jovens

Portaria n.?
4/2018, de 4 de
janeiro

Lein.2 87/2017,
de 18 de agosto
Declaragdo de
Retificacdo n.@
22/2010, 20 de
julho

Portarian.2 277-
A/2010, de 21 de
maio

Decreto-Lei n.@
43/2010, de 30 de
abril

Despacho n.2
4966/2009, de 11
de fevereiro
Declaracgdo de
Retificacdo n.2
30/2008, de 26 de
maio
Decreto-Lein.@
61-A/2008, de 28
de marco

Portaria n.2 249-
A/2008, de 28 de
margo
Portarian.2 1515-
A/2007, de 30 de

maio, para o membros do agregado SR ke
concelho de Valongo: seja parente ou afim do .
TO e T1- 466€ REnmsie: 308/2007, de 3 de
T2eT3-578€ setembro
T4 e TS- 752 €)
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Finalidade Programa Oquee Beneficiarios nquellirgaar;’tento
1. Familias, para Portaria n.2
Visa apoiar a ace(.jere;m auma 41/2021, de 22 de
promocio de habitacdo adequada; fevereiro
solugBes , r { ‘
habitacionais para  2- Entidades, para DL n.2 81/2020 }'
pessoas que vivem ~ Promoverem solugdes n ’
em condicBes habitacionais, de 2 de outubro
]
baligasaigie nomeadamente: }
indignas e que ndo N ) DLn.2 84/2019, ;ﬁ
dispdem de i. RegiBes Autonomas ou  de 28 de junho L ']
Arrendamento capacidade Municipios;
/Reabilitacio 1.2 Direito financeira para "

/Financiamento

suportar o custo do
acesso a uma
habitacdo adequada

O Programa assenta
numa dinamica
promocional
predominantemente
dirigida a reabilitacdo
do edificado e ao
arrendamento.

ii. Entidades publicas;
iii. 3.2 Setor;

iv. AssociacBes de
moradores e cooperativas
de habitagdo e
construcao;

v. Proprietarios de imdveis
situados em nlcleos
degradados.

Portaria n.2 230/

2018, de 17 de

agosto ('“\
\)

Declaragdo de
Retificacdo n.@
25/2018, de 02 de,
agosto

DL n.237/2018,
de 4 de maio

Reabilitacdo
/Financiamento

Reabilitar para
Arrendar- Habitacdo
Acessivel (RPA-HA)

Tem como objetivo o
financiamento de
operacdes de
reabilitacdo de parte
de um edificio, de
edificios ou de
empreendimentos
cujas habitagdes, no
fim da operacdo, se
destinem, no todo ou
maioritariamente, a
arrendamento
acessivel ou a
arrendamento com
rendas de valor
inferior aos limites
aplicaveis no ambito
do Programa de
Arrendamento
Acessivel.

Qualguer pessoa
individual ou coletiva, de
natureza publica ou
privada incluindo as
administragdes de
condominio, que
promovam, isolada ou
conjuntamente, uma
operagao e que
demonstrem ser titulares
de direitos e poderes
sobre o imdvel objeto da
mesma que |lhes
permitem contratar e
executar integralmente, e
de forma autonoma, as
empreitadas e 0s
empréstimos ao abrigo do
Programa.

Regulamento do
Programa RPA-HA

Casa Eficiente 2020

Visa conceder
ampréstimo em
condicdes favoraveis
a operagdes que
promovam a

Proprietarios de prédios
residenciais ou suas
fragBes, bem como os
respetivos condominios.
Os prédios podem

Regulamento
“Casa Eficiente
2020"
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Finalidade = Programa Oqueé

Beneficiarios

: _Enquadrarhéhto_:

Legal

melhoria do
desempenho
ambiental dos
edificios de
habitacdo particular,
com especial
enfoque na eficiéncia
energética e hidrica,
bem como na gestdo
dos residuos
urbanos. As
intervencdes
poderdo incidir no
envelope do edificio
€ Nnos seus sistemas.

localizar-se em gualquer
ponto do territdrio
nacional. As operagdes
podem incidir nas partes
privadas ou nas partes
comuns.

Tem como principal
objetivo o
desenvolvimento e a
concretizacdo de
projetos de
reabilitacdo de
imoveis para a
promoc¢do do
arrendamento, em
Fundo Nacional de especial o

Reabilitacdo do habitacional, tendo

Edificado (FNRE)  em vista a
regeneracdo urbana
e o0 repovoamento
dos centros urbanos,
pretendendo
alcancar, numa
perspetiva de médio
e longo prazo, uma
valorizacdo crescente
do investimento.

Numa primeira fase,
podem candidatar-se as
Autarquias, as Institui¢cdes
Particulares de Seguranca
Social, a Administracdo
Direta e Indireta do
Estado, Institutos
publicos.

Paderdo ainda aderir ao
FNRE outras entidades
publicas mediante
protocolo a celebrar entre
a entidade gestora do
patrimonio em questdo e
a Fundiestamo,
designadamente
sociedades de capitais
publicos, empresas
publicas e universidades
publicas.

Numa segunda fase, os
particulares também
poderdo candidatar
imodveis para reabilitacdo.

Regulamento de
Gestdo FNRE 07-

08-2020

Aplica-se as situacdes
de necessidade de
alojamento urgente
de pessoas que se
Financiamento Porta de Entrada s it privadasj, de
forma temporaria ou
definitiva, da

pessoa ou 0 agregado
que preencha
cumulativamente os
seguintes requisitos:

1. Esteja numa das
situagdes de necessidade

Portaria n.2

44/2021, de 23 de

fevereiro

Decreto-Lein.@
81/2020 de 2 de

habitacdo ou do local ) outubro
. de alojamento urgente;
onde mantinham a
sua residéncia
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7=
i ; Nt Enquadramento}
Finalidade Programa Oquee Beneficiarios
Legal
permanente ou que 2. Ndo disponha de Portaria n.2 yi
estejam em risco alternativa habitacional ~ 167/2018, de 12 ‘
iminente de ficar adeguada; e de junho
nessa situagdo, em ? i
; . - ~
resulj‘[[ad.o det s.dlésteja.zﬁlﬁ.;ltdua(;ao de Dsrats-Lal fi Q
acon eqrjnen o indisponibilidade 29/2018 de 4 de
imprevisivel ou financeira imediata, e
excecional. considerando-se como tal
a situacdo da pessoa ou , ﬁf{
d egad ; LA
0 agregado que, a data il P

do acontecimento
imprevisivel ou E
excecional, detém um ’
patrimonio mobiliario de
valor inferior ao limite
estabelecido na legislacdo.

De notar que os programas referidos poderao ser revistos ou adaptados face & nova geragio de politicas
de habitagdo, em preparagdo pelo atual governo, pelo que este quadro ndo dispensa a consulta dos
programa  disponiveis a cada momento no portal da habitacio do IHRU

https://www.portaldahabitacao.pt/.

Outros programas de investimentos, Produtos financeiros e Fundos de desenvolvimento

Finalidade Programa

COMPETE2020 - Programa Operacional Competitividade E )
Internacionalizacdo

POISE- Programa Operacional da Inclusdo Socia! e Emprego [
POCH- Programa Operacional Capital Humano \ M
POSEUR- Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso dos Recursos :
NORTE2020 - Programa Operacional Norte 2020

PDR2020 - Programa de Desenvolvimento Rural do
Continente

Programas de investimento publico do
Portugal 2020

POAT2020 - Programa Operacional de Assisténcia Técnica

Santander Totta, Banco BPIl e Millennium BCP
Instrumentos Financeiros IFRRU2020 Interlocutores do Municipio:

dipai@cm-valongo.pt

Outros Incentivos
Para além dos incentivos financeiros e urbanisticos, serdo ainda previstos servigos especificos para a
operacionalizagdo da ORU, como a Loja de Reabilitacio Urbana e o espago Coworking ARU.
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4.7. Programa de investimento e de financiamento

Relativamente aos custos totais da execucdo, estima-se um investimento total na ordem dos 351.000€
de euros, distribuidos pelos préximos 15 anos.

O financiamento desta ORU sera assegurada por privados, pelo municipio e por fundos de financiamento
(P2020, IFRRU, PMUS, PARU), podendo ainda encontrar-se outras solugdes de financiamento (f) do n.e2
do artigo 33.2, RIRU).

No Anexo Il apresentam-se o quadro global com uma estimativa dos custos parciais e totais da execucdo
e fontes de financiamento.
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