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CAMARA MUNICIPAL DE VALONGO @
Departamento de Servigos Culturais e Qualidade de Vida .

Gabinete de Estudo e Gestio da Serra de Santa Justa e Povoado de Couce

PROTOCOLO

PREAMBULO

A Serra de Santa Justa, juntamente com a Serra de Pias e do Castigal, encontram-se
classificadas como "Rede Natura 2000". Esta classificacdo visa a proteccio das
espécies e dos meios naturais raros ameagados. Visa ‘Eambé_m promover ac¢des para
a defesa do nosso patriménio natural, impedindo que o desenvolvim‘entq desordenado

destrua areas com caracteristicas singulares. A \.\-

E neste contexto que nos surge o Monte de Santa Justa e maié‘- propriamente ‘as™"

capelas de Santa Justa e de S. Sabino e restantes inf_raestruturas religiosas que
compd&em este espaco. Com uma grande romaria e alvo de inlimeras visitas ao IonQo
de todo ano, o enormme fluxo de pessoas bem como o vandalismo crescente
catalisaram o processo de degradacio deste espaco, pelo que esta neste momento a
ser alvo de um -estudo de 'reabilitac;éo"e requalificagdo. Esta area natural, tdo
importante para o concelho de Valongo, carece de p‘adrées de ordenamento do
territério que The p'roporcionem, & populagdo e a todos os seus visitantes, niveis de
qualidade ambiental, arquitectonica e social. Local de culto e de identidade religiosa e
social, este espago € actualmente alvo de um desordenamento explicito, visualizado
através de construgbes desadequadas e estranhas ao envolvente, ooupégéo indevida
de espagos pelos diversos visitantes, atrofiamento do espago circundante aos
equipamentos religiosos. '

Nesse sentido, esta Autarquia aposta numa estratégia de conservagio e preservagio
das Serras de. Santa Justa e Pias, complementada agora com o processo de
ordenamento da envolvente a Capela de Santa Justa.

Considerando o exposto, pretende esta Autarquia, através ldo présente protocolo,
contribuir para a reabilitagdo. e requalificagdo da envolvente a Capela de Sta. Justa,
preservando e digniﬂcando‘ este espacgo nas vertentes sagrada e profana. Este sera
um pequeno santuario, com requalificados locais de culto ’é atractivos. espagos de
lazer, complementados, sempre que possivel, por um coberto vegetal recheado de

flora autdctone. NAo obstante, este protocolo respeita integralmente os fins do
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segundo Outorgante, Confraria de Santa Justa e Santa Rufina, contribuindo_ para o

objectivo Gltimo desta instituigdo - a dignificagdo e promocé&o deste espago sagrédo.

OUTORGANTES

Primeiro: Camara Municipal de Valongo, contribuinte n.° 501 138 960, neste acto
representada pelo Exm.° Senhor Vice-Presidente, Dr. Marco Anténio, Costa, ora

identificado como primeiro Outorgante;

Segundo: Conffaria de Santa Justa e Santa Rufina, contribuinte n.° 501 945 687,
neste acto representada pelo Exmo. Senhor Juiz da Confraria, Sr. Manuel Marques
Sousa, ora identificado como segundo Outorgante;

Cépitulo 1
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1° _
Os dois Outorgantes comprometem-se a disponibilizar todos os meios possiveis para
a boa prossecugao dos objectivos dispostos no presente protocolo.

Artigo 2°
O segundo Outorgante compromete-se a ceder ao primeiro Outorgante as parcelas de
terreno assinaladas em planta anexa (desenho 01), com uma area aproximada de 32
370 m? com vista a implementagéo do projecto de ordenamento da envolvente a
Capela de Santa Justa, junto remetido (desenho 02).
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Artigo 3°

Compete ao Primeiro Outorgante:

Proceder a implementacao do referido projecto;

Reservar o direito de alteragdo do mesmo projecto, caso o0 mesmo se justifique
para a efectiva requalificagao urbanistica e ambiental deste espago;

Respeitar infraestruturas religiosos existentes, tais como capelas de Santa Justa e
de S. Sabino, Cruzeiros;

Proceder a construgdo de um novo queimadouro e loja de recordagoes,
substituindo as estruturas actuais; ‘

Assumir a gestao deste espago, nomeadamente ao nivel da manutengdo do
parque de merendas, jardins, ruas e restantes areas que compdem esta
intervengao, pelo periodo definido no presente protocolo;

Zelar pela seguranga e vigilancia da area, com responsabilidade partilhada pelo
segundo outorgante. A

Artigo 4°

Compete ao Segundo Outorgante:

Respeitar integralmente os termos deste protocolo;

Ceder as parcelas de terreno, tal como expressa artigo 2.° do presente Capitulo,
com salvaguarda do artigo 3¢, '

Autorizar todas as operagdes necessarias a implementacido do projecto parte
integrante deste Protocolo (tais como remodelagao, reabilitagdo e substituicao de
coretos, instalagdes sanitarias, edificio do bufete existente, ...);

Respeitar a cedéncia deste espa¢o pelo periodo definido, contribuindo para a
preservagdo da Serra de Santa Justa, exlibris natural deste concelho e zona
classificada em Rede Natura 2000;

Gerir o patrimonio religioso implantado neste espaco;

Zelar pela ordem junto dos equipamentos religiosos e restante parque, impedindo
actos de vandalismo e destruigéo, assim como posturas ou presengas contrarias a
dignidade e valor sagrado deste espago.
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Artigo 5°
A responsabilidade pela incorrecta utilizagio dos e.quipamentos religiosos, bem como
por quaisquer tipo de danos que venham a ocorrer, pertence exclusivamente ao

segundo Outorgante.

Artigo 6°

A execucao -de qualquer intervencdo por parte do segundo Outorgante, na area de

implementa¢do do projecto, objecto deste p'roto‘colo ficara sujeita a parecer e
. . \.’ .

autorizagao do primeiro Outorgante. ‘
a) A abertura de furo artesiano por parte do segundo Outorgante, esta sujeita a

parecer técnico do primeiro Outorgante.

Capitulo Il
" DISPOSIGOES DE CEDENCIA

Artigo 1° - Periodo de Cedéncia -
1. O segundo Outorgante compromete-se a ceder ao primeiro outorgante as parcelas

de terreno citadas no artigo 2.° do Capitulo I, por um periodo de trinta anos e sob

. condi¢des descritas no presente protocolo.

2. O primeiro Outorgante compromete-se a respeitar os termos deste protocolo pelo

mesmo periodo.

Artigo 2° - Reserva de cedéncia
1. O segundeo Outorgante compromete-se a salvaguardar o cumprimento do presente

protocolo no caso de uma futura alienacéo.do terreno.
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2. Findo o periodo de cedéncia mencionado.no ponto‘ 1 do artigo 1.° do presente
capitulo, cessd a reserva de direito de superficie concedida pelo segundo Outorgante
ao primeiro Outorgante, salvo denuncia das partes 180 dias antes do término de

" vigéncia deste protocolo.

Capitulovill \
DISPOSICOES CAUTELARES

‘Artigo 1° ‘
O primeiro Outorgante autoriza o segundo Outorgante a arrendar I_ugares para
colocacgédo de vendedores ambulantes, Unica e exclusivamente durante as festas em
honra de Santa Justa e. Santa Rufina, obedecendo a area'e distribuic@o de lugares
remetida em planta anexa (desenho 03).

Artigo 2° )
A receita do arrendamento dos lugares para vendedores ambulantes, durante a

Romaria de Santa Justa e Santa Rufina, revertero a favor do segundo Outorgante.

Artigo 3°
O primeiro Outorgante compromete-se a alterar, pontualmente, a disposicdo de
lugares dos vendedores ambulantes, referida no artigo 1° deste capitulo, caso o

mesmo seja solicitado pelo segundo Outorgante.

e,
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Capitulo IV
'EQUIPAMENTOS RELIGIOSOS

Artigo 1°

Compete ao segundo Outorgante a gestao e manutengao dos equrpamentos religiosos

sediados neste espago, nomeadamente a Capela de Santa Justa e a de S. Sabino,

dois cruzeiros e queimadouro.

Artigo 2°
A seguranga, protecg@o e zelo dos referidos equipamentos compete exclusivamente

ao segundo Outorgante.

A Artigo 3°
O segundo Outofgante néo confere qualquef jurisdigdo sobre as capelas de Santa
Justae S. Sabino e o espdlio quellhe' é inerehte, ao primeiro Outorgante, pelo que este
ndc podera provocar ou realizar qualquer alteragido ao ‘m_e.srno aquando da
implementagdo do projecto, sem gue para isso recorra a autorizagdo do respectivo

Qutorgante.

Capitulo V
CAFETARIA

Artigo 1°

- O segundo Outorgante compromete-se a autorizar o primeiro QOutorgante a

concessionar a explorag@o da cafetaria a terceiros.

?‘yﬂi '
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, Capitulo VI
¢ DISPOSIGOES FINAIS

Artlgo 1°

1- Aos Outorgantes reserva-se o dlrelto de, a qualquer altura da sua v;genaa com

protocolo.

-base no incumprimento das clausulas constantes neste documento, mediante

comunicado escrito, expresso em correio registado, com salvaguarda de um

periodo de 60 dias para recurso da outra parte, resolver uniiateralmente o presente

O presente protocolo € celebrado pelo periodo de 30 anos a contar da data de

assinatura do mesmo.

Este protocolo garante a execugéo da 12 fase do processo de ordenamento da
envolvente & Capela de Santa Justa, terminando. este com uma 22 fase a
implementar posteriormente, com possibilidade de construgdo de um equipamento

hoteleiro.

—
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Valongo, 22 de Outubro de 2002.

e o R i e [ el . Lo ses A Sl

O Vice-Presidente da Camara Municipal de Valongo

(Dr. Marco Antonio Costa)

O Juiz da Confraria de Santa Justa e Santa Rufina

>, "FARIA DE

SARTA“USTA £ SARTA-RUFHTR-fic,
TELEF, 9110265 —. VALONGO

(SrdManuekMarquesdedsousa)

Tomou conhecimento da outorga das partes envolvidas neste Protocolo o Paroco da

Freguesna de Valongo, Exmo Sr. Padre Avelino Ferreira de Abreu, concordando com o
seu teor. '

O-Péaroco da Freguesia_de Valo go
Ao L(A'/C /Z?;M ;/i'eegxu—cm«a— %

(Sr. Padre Avelino Ferreira de Abreu)
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" Jii.c  E SANTA RUFINA PARA A REQUALIFICAGAO E REABILITAGCAO DO
' CUME DA SERRA DE SANTA JUSTA - RATIFICAGAO" |

: - }
Presente a Exm* Camara o Processo referente ao assunto mencionado &m

‘epigrafe, instruido com a Informagio n.° 41/GEGSSJPC/2002, de 2002/10/25 e

Protocolo celebrado com a Confraria de Santa Justa e Santa Rufina, dos teores
seguintes:~ :

“INFORMAGAO N.° 41/GEGSSJPC/2002

A Serra de Santa Justa encontra-se classificada como Rede Natura 2000, a qual

por si lhe confere automaticamente um estatuto de relevo pelas suas caracteristicas
intrinsecas. :

Contudo, este espago, nomeadamente o cume da Serra de Santa Justa, tem
vindo ao longo dos tempos a de’gradar—s'e. Por detrés desta condi¢cdo estdo factores
como o uso incorrecto do espago, 0 e_norrhe fluxo de pessoas, o vandafismo e um
certo desordenamentc a nivel das construgdes existentes. Tais factores levaram a

Autarquia a ponderar uma intervengdo no local que visasse a sua reabilitacio.

Assim, foi criada uma equipe a qual desenvolveu um projecto de reabilitacao e
requalifica¢céo do espago, que passa essencialmente pelo ordenamento da envolvente
as Capelas de Santa Justa e S. Sabino. :

—Este projecto contou com a colaborag@o da Confraria de Santa Justa e Santa

Rufina a qual cedey, a tituio temporario, terrenos para a implementacéo do mesmo.—

Esta colaboragéo foi concretizada através da realizagdo de um Protocolo o qual

foi celebrado no passado dia 22 de Outubro, em sessao solene no Saldc Nobre desta
Autarquia.




——-Pelo facto, sugere-se que o presente Protocolo seja presente a préxima Reuniao

de Camara para ratificacao.

Tem competéncia para decidir sobre a assunto, a Exm.? Céamara Municipal, ao
abrigo do Art.° n.° 64, da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, com a nova redacgao
dada pela Lei n.° 5-A/02, de 11 de Janeiro.”
“PROTOCOLO—

PREAMBULO
A Serra de Santa Justa, juntamente com a Serra de Pias e do Castical,
encontram-se classificadas como "Rede Natura 2000". Esta classificacdo visa a
protecgdo das espécies e dos meios naturais raros ameagados. Visa também
promover acgbes para a defesa do nosso patriménio natural, impedindo que o

desenvolvimento desordenado destrua areas com caracteristicas singulares.

E neste contexto que nos surge o Monte de Santa Justa e mais propriamente as
capelas de Santa Justa e de S. Sabino e restantes infraestruturas religiosas que
compdem este espaco. Com uma grande romaria e alvo de inimeras visitas ao longo
de todo ano, o enorme fluxo de pessoas bem como o vandalismo crescente
catalisaram o processo de degradagdo deste espago, pelo que esté neste momento a
ser alvo de um estudo de reabilitagdo e requalificagdo. Esta area natural, tao
importante para o concelho de Valongo, carece de padroes de ordenamento do
territério que lhe proporcionem, & populagdo e a todos os seus visitantes, niveis de
qualidade ambiental, arquitectonica e social. Local de culto e de identidade religiosa e
social, este espago é actualmente alvo de um desordenamento explicito, visualizado
através de construgbes desadequadas e estranhas ao envolvente, ocupagao indevida

de espagos pelos diversos visitantes, atrofiamento do espago circundante aos
equipamentos religiosos.

Nesse sentido, esta Autarquia aposta numa estratégia de conservagéo e
preservagéo das Serras de Santa Justa e Pias, complementada agora com 0 processo
de ordenamento da envolvente a Capela de Santa Justa.

Considerando o exposto, pretende esta Autarquia, através do presente
protocolo, contribuir para a reabilitagéo e requalificagédo da envolvente & Capela de
Sta. Justa, preservando e dignificando este espaco nas vertentes sagrada e profana.

Este sera um pequeno santuario, com requalificados locais de culto e atractivos
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espagos de lazer, complementados, sempre que possivel, p@Zf coberto vegetal

recheado de flora autoctone. Nao obstante, este protocolo respeita integralmente os
fins do segupdo Outorgante, Confraria de Santa Justa e Santa Rufina, contribuindo
para o objectivo Ultimo desta instituicdo - a dignificagéo e promogdo deste espago
sagrado.

. OUTORGANTES
Primeiro: Camara Municipal de Valongo, contribuinte n.° 501 138 960, neste acto
representada pelo Exm.° Senhor Vice-Presidente, Dr. Marco Antonio Costa, ora
identificado como primeiro Outorgante;

Segundo: Confraria de Santa Justa e Santa Rufina, contribuinte n.° 501 945 687,
neste acto representada pelo Exmo. Senhor Juiz da Confraria, Sr. Manuel Marques
Sousa, ora identificado como segundo Outorgante;

Capitulo |
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1°
Os dois Outorgantes comprometem-se a disponibilizar todos os meios possiveis para
a boa prossecugio dos objectivos dispostos no presente protocolo.
Artigo 2°
O segundo Outorgante compromete-se a ceder ao primeiro Outorgante as parcelas de
terreno assinaladas em planta anexa (desenho 01), com uma area aproximada de
32 370 m? com vista a implementacio do projecto de ordenamento da envolvente a
Capela de Santa Justa, junto remetido (desenho 02).
Artigo 3°

Compete ao Primeiro Outorgante:

- Proceder a implementacao do referido projecto;

- Reservar o direito de alteracio do mesmo projecto, caso o mesmo se justifique para
a efectiva requalificag@o urbanistica e ambiental deste espago;

- Respeitar infraestruturas religiosos existentes, tais como capelas de Santa Justa e de
S. Sabino, Cruzeiros;

- Proceder a construgao de um novo queimadouro e loja de recordagdes, substituindo
as estruturas actuais;




- Assumir a gestéo deste espago, nomeadamente ao nivel da manutengao do parque

de merendas, jardins, ruas e restantes areas que compdem esta intervencao, .pelo

periodo definido no presente protocolo;
- Zelar pela seguranga e vigilancia da area, com responsabmdade partﬂhada pelo

segundo outorgante.

~——Artigo 4°
Compete ao Segundo Outorgante:

- Respeitar integralmente os termos deste protocolo;

- Ceder as parcelas de terreno, tal como expressa artigo 2.° do presente Capftulo, com
salvaguarda do artigo 3% ' ' :

‘i
- Autorizar todas as operactes necessarias & implementacdo do projecto parte

integrante deste Protocolo (tais como.remodelacdo, reabilitagdo e substituicao de

coretos, instalagdes sanitarias, edificio do bufete existente, ...);
- Respeftar a cedéncia deste espago pelo periodo definido, contribuindo para a
preservacao da Sera de Santa Justa, exibris ‘natu_ral deste concelho e zona
classificada em Rede Natura 2000;

- Gerir o patriménio religioso implantado neste espaco;
- Zelar .pela ordem junto dos equipamentos religiosos e restante parque, impedindo
actos .de vandalismo e destruiciao, assim como posturas ou preséngas contrarias a
. dignidade e valor sagrado deste espago. ' .
Artigo 5°
A responsablhdade pela incorrecta utilizagao dos equipamentos religiosos, bem como

por qualsquer tipo de danos que venham a ocorrer, perience exciusrvamente ao
segundo Qutorgante.

Artigo 6°
A éxecuc;éo'de qualquer interveng:éi'o, por parte do segundo Outorgante, na area de
implementag&o ‘do projecto, objecto deste protocolo ficard sujeita a parecer e
autoriza¢io do primeiro Outorgante.

a) A abértura de furo artesiano por parte do segundo Outorgante, esta sujeita a
parecer técnico do primeiro Outorgante. ‘ ‘
- Capitulo It

DISPOSICOES DE CEDENCIA
Artigo 1° - Periodo de Cedéncia

€]
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1. O segundo Outorgante compromete-se a ceder ao pnmelro ou’torgante as parcelas
de terreno citadas no artigo 2.° do Capitulo 1, por um periodo de trinta anos e sob
condi¢Oes descritas no presente protocolo.

2. O primeiro Outorgante compromete-se a respeitar os termos deste protocolo pelo
mesmo periodo.

Artigo 2° - Reserva de cedéncia

1. O segundo Outorgante compromete-se a salvaguardar o cumprimento do presente
protocolo no caso de uma futura alienacgdo do terreno.

2. Findo o periodo de cedéncia mencionado no ponto 1 do artigo 1.° do presente
capitulo, cessa a reserva de direito de superficie concedida pelo segundoi Outorgante

ao primeiro Outorgante, salvo dentncia das partes 180 dias antes do término de
vigéncia deste protocolo.

Capitulo lil
DISPOSICOES CAUTELARES
Artigo 1°
O primeiro Outorgante autoriza o segundo Outorgante a arrendar lugares para
colocagédo de vendedores ambulantes, tnica e exclusivamente durante as festas em
honra de Santa Justa e Santa Rufina, obedecendo & area e distribuicdo de lugares
remetida em planta anexa (desenho 03).
Artigo 2°
A receita do amendamento dos lugares para vendedores ambulantes, durante a

Romaria de Santa Justa e Santa Ruﬁna, reverterdo a favor do segundo Outorgante.—
Artigo 3°
O primeiro Outorgante compromete-se a alterar, pontualmente, a disposicido de
lugares dos vendedores ambulantes, referida no artigo 1° deste capitulo, caso o

mesmo seja solicitado pelo segundo Outorgante.
Capitulo IV
EQUIPAMENTOS RELIGIOSOS
Artigo 1°
Compete ao segundo Outorgante a gestdo e manutengéo dos equipamentoes religiosos
sediados neste espago, nomeadamente a Capela de Santa Justa e a de S. Sabino,
dois cruzeires e queimadouro.

/ /



Artigo 2°—

A seguranca, brotecgéo e zelo dos referidos -equipamentos compete exclusivamente

ao segundo Outorgante.

Artigo 3°
O segundo Ou’zérgante ndo confere qualquer jurisdicdo sobre as capelas de Santa
Justa e S. Sabino e o espdlio que.lhe € inerente, ao primeiro Outorgante, pelo que este
néo podera provocar ou realizar qualquer alteracdo ac mesmo aguando da

implementagio do projecto, sem que para isso recorra a autorizacdo do respectivo

QOutorgante.

Capitulo V
CAFETARIA.
. —Artigo 1°
O segundo Outorgante compromete-se a autorizar o . primeiro Qutorgante a

concessionar a exploragio da cafetaria a terceiros.
- Capitulo Vi
DISPOSICOES FINAIS
Artigo 1°
1-- Aos Outorgantes reserva-se o direito de, a qualquer altura da sua vigéncia, com

base no incumprimento das clausulas - -constantes neste documento, medlante
. comunicado escrito, expresso em correio. registado, com salvaguarda de um

periodo de 60 dras para recurso da outra parte resolver unilateralmente o presente

pratocolo.

2-. O presente protocolo é celebrado pelo periodo de 30 anos a contar da data de
assinatura do mesmo.

3- Este protocolo garante a execucao da 1* fase do processo de ordenamento da

-

- envolvente. & Capela de Santa Justa, terminando este com uma 2% fase a

implementar posteriormente, com poSsibiiidade de construgéo de um equipamento
hoteleiro.™

Sobre a referida Informacgéo recaiu o parecer favoravel da Exm.2 Senhora
Directora do Departamento de Servicos Cuiturais e Qualidade de Vida, Dr.2 Clara
Castro’ Pocas, bem como os Despachos favoraveis do Exm Senhor Vereador com

Poderes Delegados, Eng.° José Luis Pinto e do Exm.® Senhor Vlce-Pressdente da
Céamara, Dr. Marco Antonio Costa.
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Depois de apreciado o assunto foi deliberado, por

ratificar o supracitado protocolo nos termos propostes.—

A presgnte deliberacdo foi aprovada em minuta para efeitos de execucao
imediata.
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