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1. Enguadramento

A delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana do Eixo Antigo de Valongo (ARUEAV) foi aprovada por
deliberagdo da Assembleia Municipal de 5 de junho de 2015, deliberagio essa publicada na 22 série do
Didrio da Republica através do Aviso n.2 6826/2015, de 18 de junho.

Em cumprimento do disposto no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU - Decreto-Lei n.2
307/2009, de 23 de outubro, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 32/2012, de 14 de
agosto pelo Decreto-Lei n.2 136/2014, de 9 de setembro e pelo Decreto-Lei n.2 88/2017 de 27 de julho),
foi elaborada a respetiva Operacdo de Reabilitacdo Urbana, a qual foi aprovada pela Assembleia
Municipal em 3 de maio de 2018, e publicada através do Aviso n.2 6800/2018, de 21 de maio.

De acordo com o artigo 132 do RIRU, as alteragGes a delimitacdo de dreas de reabilitagdo urbana seguem
o procedimento relativo a sua delimitacdo, isto é, sdo da competéncia da Assembleia Municipal, sob
proposta da Cdmara municipal, integram uma memoria descritiva com os fundamentos da alteragéo,
sdo publicadas na 22 série do Diario da Republica e o ato que determina a sua alteragdo é enviado ao
Instituto da Habitagdo e Reabilitagdo Urbana.

2. Fundamentagdo da Alteragdo

Em acordo com a proposta de delimitagdo da ARUEAV, «os principais fundamentos e critérios que
resultam da proposta de delimitagdo da ARUEAV prendem-se com:

a) A necessidade de reabilitar, conservar e valorizar o patrimdnio cultural, natural e construido do nucleo
historico da cidade de Valongo, que faz parte da memoria das gentes de Valongo;

b) A necessidade de renovar, em termos populacionais, os nicleos histéricos envelhecidos e com sinais
de despovoamento/abandono, garantindo o rejuvenescimento dos nticleos;

¢) A necessidade de desenvolver uma operacdo concertada de renovagdo das infraestruturas, muitas
obsoletas e em mau estado de conservacdo, para garantir a valorizagdo territorial e um uso mais
sustentavel da agdo humana;

d) A urgéncia na definigdo de uma politica de transportes e estacionamento para a cidade de Valongo,
que reduza o trafego de atravessamento, privilegie a circulagdo pedonal e elimine desta forma as
caracteristicas de estrada nacional do eixo de suporte de toda esta area;

e) A requalificacdo do espago publico, e consequente valorizagdo do valor residual do solo, como forma
de alavancar a reabilitagdo urbana (garantindo a qualidade do espago publico e adequagdo as fungdes);

f) A necessidade de qualificar os equipamentos existentes, e de reforgar a oferta cultural ja conhecida.»

A 2 de agosto, a Camara Municipal deliberou o inicio do procedimento de elaboragdo do Plano de
Pormenor do Centro Direcional de Valongo, tendo por objetivo «a estruturagdo de um vazio urbano,
localizado no centro da cidade e classificado como espago central no Plano Diretor Municipal de Valongo,
[permitindo] a criagdo de um novo centro civico e direcional para a cidade, integrando diversas fungées
tercidrias e habitacionais e possibilitando ainda a construgdo de um espago publico de referéncia e
representacdo, ao mesmo tempo que vird a permitir a disponibilizacdo de uma area para a construgdo
do edificio para a instalacdo dos Pagos de Concelho. Pretende-se ainda resolver o problema do
estrangulamento no acesso a Escola Secundaria de Valongo, que se faz através da Rua Visconde Oliveira
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do Pago, a qual claramente ndo comporta o trafego atual gerado por este equipamento. Por isso torna-
se necessério o aumento da mobilidade na drea, melhorando a acessibilidade entre o centro da cidade
e este equipamento, e a0 mesmo tempo a diminui¢do de conflitos entre o pedo e o automdvel
incrementando os niveis de seguranca sobretudo para as utilizacdes pedonais (passeios e iluminacdo).»

Dada a localizagdo da area objeto do novo Plano, contigua 3 ARUEAV, e a coincidéncia de alguns dos
objetivos dos dois instrumentos, nomeadamente no que respeita ao rejuvenescimento do nucleo, 3
melhoria da mobilidade e a qualificagdo dos equipamentos e espacos publicos, o contributo da execucio
do Plano para a reabilitagdo urbana global da 4rea central da cidade é inguestionavel. Mas a dindmica
imprimida pelas intervencBes que vierem a ser desencadeadas com base no Plano de Pormenor deve
ser englobada na estratégia definida para a ARUEAV, de forma a serem assegurados os objetivos gerais
de reabilitagdo definidos na respetiva Operagéo de Reabilitagio Urbana.

3. Proposta

Assim, propde-se submeter a Assembleia Municipal a alteraco da delimitagdo da ARUEAV, em acordo
com a planta anexa, integrando a 4rea objeto do novo Plano de Pormenor do Centro Direcional de
Valongo e dreas imediatamente envolventes, de forma a garantir a coeréncia deste Plano com a
Operacao de Reabilitagdo Urbana em curso.

Os objetivos para a drea objeto do novo Plano de Pormenor do Centro Direcional de Valongo sdo os que
constam da deliberagdo da camara municipal que aprovou a elaboracgo do plano.

Até a revisdo da ORUEAV, em funcio da nova delimitacio, mantem-se em vigor o quadro estratégico da
Operacdo de Reabilitagdo Urbana aprovado.
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A érea redelimitada para a ARUEAV, com cerca de 50,2 hectares, encontra-se identificada na figura

seguinte como “Limite ARUEAV (2018)", e corresponde a um acréscimo de cerca de 11,5% da
delimitagdo anterior (“Limite ARUEAV (2015)") .

Limite da ARUEAV (2015)
E== Limite da ARUEAV (2018)
— Y4
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5. Quadro de Apoios e Incentivos

O artigo 14.2 do RIRU estabelece os efeitos que o processo de delimitacio de uma ARU acarreta, quer
para os municipios que as delimitam, quer para os proprietérios abrangidos por essa delimitagdo. Mais
concretamente:

. Por um lado, “obriga a definicdo, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal sobre imdveis {IMI) e 0 imposto
municipal sobre as transmissées onerosas de iméveis (IMT), nos termos da legislagdo aplicavel”;

. Por outro, “confere aos proprietdrios e titulares de outros direitos, énus e encargos sobre os
edificios ou fragdes” dentro dos seus limites “o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e
financeiros a reabilitagdo urbana, nos termos estabelecidos na legislacio aplicavel, sem prejuizo de
outros beneficios e incentivos relativos ao patriménio cultural”,

Paralelemente, e tendo em vista a incentivar uma maior participacdo privada nas intervengdes de
requalificacdo planeadas pelo municipio, considera-se que a aprovacio da redelimitacdo da ARUEAV
deverd também habilitar os proprietdrios de prédios urbanos (ou de fracdes de prédios urbanos)
localizados dentro dos seus limites a usufruir de um conjunto de incentivos de natureza financeira,
nomeadamente ao nivel de um regime especial de taxas municipais.

Assim, atribui-se os seguintes beneficios fiscais e incentivos na ARUEAV identificadas nos pontos
seguintes.

Salienta-se que os beneficios indicados nos pontos seguintes poder3o estar sujeitos a alteragdo em
fungdo de cada Orgamento de Estado.

5.1 Beneficios fiscais associados aos impostos municipais

Com a delimitagdo da presente ARU aplicam-se os seguintes beneficios fiscais associados aos impostos
municipais descritos na tabela seguinte.

Tabeia 1 Beneflcms ﬂscais associados aos impostos municipais
j 1post obre,lméve!s (IM]) de 3 anos (com possibilidade

Norma legal: 45 2, n.2 1 ene2, ai a) do EBF Estatuto dos Benefu:ios F!scals Reda;ao da Lei n.2 114/2017 de 29/12)

«1 - Os prédios urbanos ou fragdes auténomas {..) localizados em dreas de reabilitagéio urbana
beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo, desde que preencham cumulativamente as
seguintes condigbes:

a) Sejam objeto de interven¢des de reabilitaco de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico
da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime
excecional do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril:

b) Em consequéncia da intervengéio prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagéo
estefa dois niveis acima do anteriormente atribufdo e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do
disposto no Decreto-Lei n.? 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de
eficléncia energética e de qualidade térmica aplicdveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do
Decreto-Lein.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro,
sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril,

2 - Aos imdveis que preencham os requisitos a que se refere o numero anterior séo aplicdveis os
seguintes beneficios fiscais:

a) Isengdo do imposto municipal sobre iméveis por um perfodo de trés anos a contar do ano, inclusive,
da concluséo das obras de reabilitagdo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietdrio, por
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mais cinco anos no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagdo
propria e permanente.»

Condicionantes: O prazo conta-se do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitagio.

A renovagao por mais cinco anos depende de requerimento do proprietario e o imével tem de estar
afeto a habitagdo propria e permanente.

A prorrogagdo da isencdo estd dependente de deliberacdo da assembleia municipal, sob proposta da
cdmara municipal, nos termaos do n.2 2 do artigo 16.2 do Regime Financeiro das Autarguias Locais e
das Entidades Intermunicipais.

Este regime nao é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, ndo prejudicando,
porém, a opgdo por outro mais favoravel.

Reconhemmento O reconhecimento da intervencdo de reabilitagdio deve ser requerido conjuntamente com a
comunicagdo prévia ou com o pedido de licenga da operagdo urbanistica.
Cabe a CMV ou, se for o caso, a entidade gestora da reabilitagdo urbana, comunicar o referido
reconhecimento ao servico de finangas da drea da situagéo do edificio ou fragio, no prazo maximo de
20 dias a contar da data da determina¢do do estado de conservacdo resultante das obras ou da
emissdo da respetiva certificagdo energética, se esta for posterior.
0 beneficio ndo prejudica a liquidac3o e cobranga dos respetivo IMI, nos termos gerais, sendo a
anulagdo das liquidagdes do imposto e as correspondentes restituicdes efetuadas pelo servigo de
finangas no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicagdo do reconhecimento da intervengo de
reabilitagdo, efetuada pela cdmara municipal competente ou, se for o caso, pela entidade gestora da
reabllltagéo urbana

Beneficio: Redu 30 a 30% da taxa de Imposto Municipal sobre lméveis (iMl) que vlgorar
~ parao no a que respeita o imposto
Norma legal: 112.2, n.2 6 do CIMI — Cddigo do Imposto Municipal sobre Imdveis

«0s municipios, mediante deliberagéio da assembleia municipal, podem definir d@reas territoriais,
correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias, que sejam objecto de operagdes de
reabilitacdo urbana ou combate & desertificagdo, e majorar ou minorar até 30% a taxa que vigorar
para o ano a que respeita o imposto.»

Condicionantes: Decisdo dos municipios, mediante deliberagio da assembleia municipal, que define as dreas
territoriais correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias onde € fixada a redugdo.
Redugdo cumulativa com a definida no n.2 7 do artigo 112.2 do CIMI.
Em dreas territoriais que sejam objeto de ORU ou combate a desertificacdo.

Reconhecimento A deliberaciio da assembleia municipal deve ser comunicada a Autoridade Tributdria e Aduaneira, por
transmissdo eletrdnica de dados, para vigorarem no ano seguinte, aplicando-se a taxa minima de 0,3%,
€aso as comunicagﬁes ndo sejam recebidas até 31 de dezembro.

Beneficio: lIsencdo de Imposto Municipal sobre as Transmissoes Onerosas de lmdve]s (IMT)
nas aquisigoes de imoveis destinados a intervengﬁes de reabllita;ﬁo
Norma legal: 45.2,n21en.22 alb)do EBF - Estatuto dos Beneficios Fiscais

«1 - Os prédios urbanos ou fragbes auténomas (...) localizados em dreas de reabilitagdo urbana
beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo, desde que preencham cumulativamente as
seguintes condigdes:

a) Sejam objeto de intervengdes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico
da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime
excecional do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril;

b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagéio
esteja dois nivels acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do
disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de
eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicdveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do
Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro,
sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.¢ 53/2014, de 8 de abril.

2 - Aos imdveis que preencham os requisitos a que se refere o nimero anterior sdo aplicaveis os
sequintes beneficios fiscais:

()

b) Isengéio do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis nas aquisi¢des de imoveis
destinados a intervengdes de reabilitagio, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo
mdximo de trés anos a contar da data de aquisi¢do.»

Condicionantes: Este regime ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, ndo prejudicando,
porém, a opgao por outro mais favoravel.
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Reconhecimento O reconhecimento da intervengio de reabilitagio deve ser requerido conjuntamente com a
comunicagdo prévia ou com o pedido de licenca da operagdo urbanistica.
Cabe a CMV ou, se for o caso, 4 entidade gestora da reabilitacio urbana comunicar o referido
reconhecimento ao servigo de financas da area da situag3o do edificio ou fragdo, no prazo maximo de
20 dias a contar da data da determinagfio do estado de conservacio resultante das obras ou da
emissdo da respetiva certificacio energética, se esta for posterior.
O beneficio ndo prejudica a liquidagio e cobranga dos respetivo IMI, nos termos gerais, sendo a
anulacdo das liquidagdes do imposto e as correspondentes restituigies efetuadas pelo servico de
finangas no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicagio do reconhecimento da intervencdo de
reabilitagdo, efetuada pela cAmara municipal competente ou, se for o caso, pela entidade gestora da
reabilitagdo urbana.
Beneficio: Isencdo de Imposto Municipal sobre as TransmissGes Onerosas de Imévels (IMT)
~ naprimeira transmissdo, subsequente a intervengio de reabilitaciio, a
~ quanc Izado em ARU, a habitacéo prépria e permanente
Norma legal: 45.2,n.21en.2 2, al. c) do EBF - Estatuto dos Beneficios Fiscals
«1 - Os prédios urbanos ou fragdes auténomas (...) localizados em dreas de reabilitogéo urbana
beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo, desde que preencham cumulativamente as
seguintes condigdes:
a) Sejam objeto de intervengdes de reabilitagéio de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico
da Reabilitagiio Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime
excecional do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril;
b) Em consequéncia da intervencéio prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagdo
esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do
disposto no Decreto-Lei n.? 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de
eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicdveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do
Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 19472015, de 14 de setembro,
sem prejuizo do dispdsto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril.
2 - Aos imdveis que preencham os requisitos a que se refere o nimero anterior séo aplicaveis os
seguintes beneficios fiscais:
()
«c) Isengdo do imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imdveis na primeira transmisséo,
subsequente & intervengdo de reabilitagéio, a afetar a arrendamento para habitagdo permanente ou,
quando localizado em drea de reabilitagéo urbana, também a habitacdo prépria e permanente.»

Condicionantes: Este regime ndio & cumulativo com outros beneficios fiscals de idéntica natureza, ndo prejudicando,
porém, a opgdo por outro mais favoravel,

Reconhecimento O reconhecimento da intervencio de reabilitacio deve ser requerido conjuntamente com a
: comunicagdo prévia ou com o pedido de licenga da operagio urbanistica.
Cabe & CMV ou, se for o caso, & entidade gestora da reabilitacio urbana comunicar o referido
reconhecimento ao servigo de finangas da 4rea da situac3o do edificio ou fracdo, no prazo maximo de
20 dias a contar da data da determinagfo do estado de conservacio resultante das obras ou da
emissdo da respetiva certificacdo energética, se esta for posterior.
O beneficio ndo prejudica a liquidagdo e cobranga dos respetivo IMT, nos termos gerais, sendo a
anulagdo das liquidagdes do imposto e as correspondentes restituicdes efetuadas pelo servigo de
finangas no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicacdo do reconhecimento da intervengdo de
reabilitacdo, efetuada pela cimara municipal competente ou, se for o casa, pela entidade gestora da
reabilitagdo urbana.

Fonte: Adaptado da tabela disponivel no Portal da Habitagso do Instituto da Habitagdo e Reabilitagdo Urbana (IHRU), em
http://www.portaidahabitacao.pt/pt/portaE/IegisIacao/beneﬁciosﬁscais.html, acedido em 12.07.2018

5.2 Qutros beneficios fiscais

Com a delimitacdo da presente ARU os sujeitos passivos podem ainda obter um conjunto de beneficios fiscais
decorrentes das agBes de reabilitacio que desenvolvam, nos termos do EBF, na sua atual redacdo, no 4mbito do
Imposto sobre o Rendimento de pessoas Coletivas {IRC) e do Imposto sobre o Rendimento de pessoas Singulares
(IRS) e na aplicagdo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA).
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Assim, nos termos das disposicdes conjugadas do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de Outubro, na sua atyd x
redacdo, e de acordo com os artigos 45.2 e 71.2 do EBF, os proprietarios e titulares de outros direitos, é{}‘é e
encargos sobre os edificios ou fragdes nela compreendidas, inseridos na presente ARU, nos termos estabelecidos
na legislacdo aplicdvel, em vigor a data, e sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patriménio
cultural, ou outros que venham a ser conferidos, podem ainda beneficiar dos seguintes beneficios fiscais descritos
na tabela seguinte.

Tabela 2 Outros beneficios fiscais

Beneficio:

Norma legal:

Condicionantes:

Isengdo de Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Coletivas (IRC) %5
71.2, n.2 1 do EBF - Estatuto dos Beneflcios Fiscais

«Ficam isentos do IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento
imobilidrio que operem de acordo com a legislacdo nacional desde que constituidos entre 1 de janeiro
de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75 % dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a
agdes de reabilitagdo realizadas nas dreas de reabilitagdo urbana.»

S3o agbes de reabilitagio as interveng¢des de reabilitaciio de edificios, tal como definidas no RIRU,
em imoveis que cumpram uma das seguintes condices:

i) Da intervengdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois nlvels acima do verificado
antes do seu inicio;

ii) Um nivel de conservacdo minimo 'bom' em resultado de obras reahzadas nos dois anos anteriores
a data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das obras, incluindo
imposto sobre valor acrescentado, corresponda;, pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributdrio
do imdvel e este se destine a arrendamento para habitagdo permanente;

Caso os requisitos referidos deixem de verificar-se, cessa nessa data a aplicacdo do presente regime,
passando a aplicar-se aos fundos o regime previsto no artigo 22.2 do EBF, considerando-se, para este
efeito, como um periodo de tributaco, o perfodo decorrido entre a data de cessagdo e o final do
ano civil em que esta ocorreu. : '

Reconhecimento: -

‘Benefl_cf_ip.

Norma legal:

Condicionantes:

71 2, n. 9 2 do EBF Estatuto dos Beneﬁcsos Flscals

«Os rendimentos respeitantes a unidades de participagéio nos fundos de investimento referidos no
numero anterior, pagos ou colocados a disposigdo dos respectivos titulares, quer seja por distribuigéio
ou mediante operagdo de resgate, sdo sujeitos a retengdo na fonte de IRS ou de IRC, & taxa de 10 %,
excepto quando os titulares dos rendimentos sejam entidades isentas quanto aos rendimentos de
capitais ou entidades ndo residentes sem estabelecimento estdvel em territério portugués ao qual os
rendimentos sejam imputdveis, excluindo:

a) As entidades que sejam residentes em pais, territorio ou regido sujeito a um regime fiscal
claramente mais favordvel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro das Finangas;

b) As entidades ndo residentes detidas, directa ou indirectamente, em mais de 25 % por entidades
residentes.»

Este incentivo fiscal é aplicavel aos “fundos de investimento imobilidrio que operem de acordo com a
legislagdo nacional desde que constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e
pelo menos 75 % dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a a¢des de reabilitacéo realizados nas
dreas de reabilitagdo urbana.” (71.2, n.2 1 do EBF)

A reten¢do na fonte tem cardcter definitivo sempre que os titulares sejam entidades n3o residentes
sem estabelecimento estdvel em territério portugués ou sujeitos passivos de IRS residentes que
obtenham os rendimentos fora do dmbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola,
podendo estes, porém, optar pelo englobamento para efeitos desse imposto, caso em que o imposto
retido tem a natureza de imposto por conta, nos termos do artigo 78.2 do Cédigo do IRS.

A dispensa de reten¢do na fonte s6 se verifica quando os beneficidrios dos rendimentos fizerem
prova, perante a entidade pagadora, da isengdo de que aproveitam ou da gualidade de néo residente
em territorio portugués, até a data em que deve ser efetuada a retencdo na fonte, ficando, em caso
de omissdo da prova, o substituto tributdrio obrigado a entregar a totalidade do imposto que deveria
ter sido deduzido nos termos da lei, sendo aplicdveis as normas gerais previstas nos competentes
cédigos relativas a responsabilidade pelo eventual imposto em falta.

Reconhecimento: -
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DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAD URBANA DO EIXO ANTIGO DE VALONGO
Proposta agosto, 2018

Beneficio: Tributagdo a taxa de 10 % do saldo positivo entre as mais-valias e as menos-
valias resultantes da alienacdo de unidades de participagdo nos fundos de
investimento referidos no n.2 1 do artigo 71.2 do EBF - Estatuto dos Beneﬂclos
Fiscais

Norma legal: 71.2, n.2 3 do EBF - Estatuto dos Beneficios Fiscais

«O saldo positivo entre as mais-vallas e as menos-valias resultantes da alienagéo de unidades de
participagéio nos fundos de investimento referidos no n.2 1 é tributado & taxa de 10 % quando os
titulares sejam entidades ndo residentes a que néo seja aplicdvel a isengéio prevista no artigo 27.2 do
Estatuto dos Beneficios Fiscais ou sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués que
obtenham os rendimentos fora do émbito de uma actividade comercial, industrial ou agricola e néo
optem pelo respectivo englobamento.»

Condicionantes:  Este incentivo fiscal é aplicdvel aos imdveis objeto de acdes de reabilitagio iniciadas apos 1de janeiro
de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020.

Reconhecimento: -

Beneficio: _Dedu;&o a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€ de 30% dos encargos

~ suportados pelo proprietdrio relacionados com a reabilita;ﬁo :
Norma legal: 71.2, n.2 4 do EBF - Estatuto dos Beneficios Fiscais

«S8o dedutiveis & colecta, em sede de IRS, até ao limite de (euro) 500, 30 % dos encargos suportados
pelo proprietdrio relacionados com a reabilitagéio de:

a) Imdveis, localizados em 'dreas de reabilitagdo urbana’ e recuperados nos termos das respectivas
estratégias de reabilitagéo; ou

b) Imdveis arrendados passiveis de actualizagéio faseada das rendas nos termos dos artigos 27.2 e
seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.2 6/2006, de 27 de
Fevereiro, que sejam objecto de ac¢bes de reabilitagéo. »

Condicionantes: AcGes de reabilitagdo sdo as intervenc@es de reabilitagdo de edificios, tal como definidas no RIRU,
em imévels que cumpram uma das seguintes condicdes:
a) Da intervencdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois nivels acima do verificado
antes do seu inicio;
b) Um nivel de conservagdo minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos dois anos anteriores:
a data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das obras, incluindo
Imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributério
do imdvel e este se destine a arrendamento para habitagdo permanente.
A comprovagao do infcio e da conclusdo das agdes de reabilitacio é da competéncia da cimara
municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitag3o urbana
para a drea da localizagio do imdvel, incumbindo-lhes certificar o estado dos imdvels, antes e apds
as obras compreendidas na acdo de reabilitacio, sem prejuizo do disposto na alfnea ii) supra.
ARU é a drea territorialmente delimitada nos termos do RIRU.

Reconhecimento: Os encargos devem ser devidamente comprovados e dependem de certificacdo prévia por parte do
orgdo de gestdo da area de reabilitagio ou da comissdo arbitral municipal, consoante os casos.
0 6rgéo de gestdo da drea de reabilitagio ou da comisséo arbitral municipal, consoante os casos,
deve remeter a AT a certificagio dos encargos.
Beneficio: Tributagﬁo a taxa auténoma de 5%, sem prejufzo da 0p;§o pelo er gl Bémen;o,:
- demais-valias T
Norma legal: 71.2,n.2 5 do €BF - Estatuto dos Beneficios Fiscais

«As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territrio portugués séo
tributadas & toxa auténoma de 5 %, sem prejuizo da opgéio pelo englobamento, quando sejam
inteiramente decorrentes da alienagdo de imdveis situados em 'drea de reabilitagdo urbana’,
recuperados nos termos das respectivas estratégias de reabilitagdo. »

Condicionante  ARU é a drea territorialmente delimitada nos termos do RIRU.

Reconhecimento -

Beneficio:  Tributacdo a taxa de 5 % dos rendimentos prediais, sem prejuizo. da op;éo pelo
' ~englobamento, inteiramente decorrentes de arrendamento :
Norma legal: 71.9, n.2 7 do EBF - Estatuto dos Beneficios Fiscals
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DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DO EIXO ANTIGO DE VALONGO

Proposta

Q-

agosto, 2018

Condicionantes:

Reconhecimento

«Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués

sdio tributadas a taxa de 5 %, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente -

decorrentes do arrendamento de:

a) Imdveis situados em ‘drea de reabilitagio urbana’, recuperados nos termos das respectivas
estratégias de reabilitagdo;

b) Imdveis arrendados passiveis de actualizacéio faseada das rendas nos termos dos artigos 27.2 e
seguintes do NRAU, que sejam objecto de acgdes de reabilitagdo. »

Acbes de reabilitagdo séo as intervengdes de reabilitagdo de edificios, tal como definidas no RIRU,
em imdveis que cumpram uma das seguintes condicges:

i. Da intervencao resultar um estado de conservacdo de, pelo menos, dois niveis acima do verificado
antes do seu inicio;

il. Um nivel de conservagido minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos dois anos anteriores
a data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das obras, incluindo
imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributdrio
do imdvel e este se destine a arrendamento para habitagdo permanente.

A comprovacdo do infcio e da conclusdo das acBes de reabilitagdo é da competéncfa da cdmara
municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de reabllltagso urbana
para a drea da localizagdo do imével, incumbindo-lhes certificar o estado dos iméveis, antes e apés
as obras compreendidas na agio de reabilitagdo, sem prejuizo do dusposto na alfnea ii) supra.

ARU é a drea territorialmente delimitada nos termos RIRU.

Beneficio:

Norma legal:

Condicionantes:

Reconhecimento

Taxa reduzida de Imposto Sobre { "Valor Ag;e :'"{e,\m)f'cljg_;\‘g‘it

18.9, n.2 1, al. a) - Lista | 2.23 do CIVA — Cadigo do imposto Sobre oVanr Acrescentado

«1 - As taxas do imposto sdo as seguintes:

a) Para as importagdes, transmissdes de bens e prestagbes de servigos constantes da lista | anexa a
este diploma, o taxa de 6%;

()

Lista I - BENS E SERVICOS SUJEITOS A TAXA REDUZIDA

{ies)

2.23 - Empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em
imdveis ou em espacos publicos localizados em dreas de reabilitagdo urbana {(...) delimitadas nos
termos legais {...).»

ARU é a drea territorialmente delimitada nos termos do RIRU.

A aplicagdio da taxa reduzida ndo carece de reconhecimento por parte da AT, ndo sendo necessdrio
qualquer procedimento especial se o sujeito passivo possuir elementos que comprovem que a obra
se encontra em conformidade com as disposigdes do DL. n.2 307/2009, de 23/10, por exemplo uma
declaracdo da Cdmara Municipal atestando que o imével se localiza em ARU, para efeitos de IVA &
taxa reduzida.

Nas faturas, para além dos requisitos referidos no n.2 5 do art. 36.2 do CIVA, deve constar referéncla
ao contrato de empreitada e ao local da obra, para efeitos de aplicagdo da verba 2.23 da Lista | anexa
ao CIVA.

Beneficio:
Norma legal: -
P ressupostos:

Condicionantes:

Reconhecimento

Taxa reduzida de Imposto Sobre o Valor. Acrescenta. |

18.2,n2 1, al. a) - Lista | —2.24 do CIVA ~ Cédigo do Impnsto&obre o Valor A

«1 - As taxas do imposto sdio as seguintes:

a) Para as importagdes, transmissdes de bens e prestagdes de servigos constantes da lista | anexa a
este diploma, a taxa de 6%;

{.:}

Lista I - BENS E SERVICOS SUJEITOS A TAXA REDUZIDA

{...)

2.24 - As empreitadas de reabilitacdo de imdveis que, independentemente da localizacéo, sejam
contratadas diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado pela sua sociedade
gestora, ou pelo Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdio Urbana, 1. P. {IHRU, I. P.), bem como as que
sejam realizadas no émbito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitagdo de
edificios ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente pelo IHRU, I. P.» estio sujeitas a Taxa
reduzida de IVA de 6%.»

15

Camara Municipal de Valongo )
Divisdo de Planeamento, Inovacgéo e Apoio ao Investimento (DIPAI) /Q\ ﬁ% 'E $ ¢ J w

Rua Aldela dos Lavradores, 240 | 4445-640 Ermesinde

VALONGO + wormsaomo s pesconss



i

DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DO EIXO ANTIGO DE VALONGO

Proposta agosto, 2018

Fonte: Adaptado da tabela disponivel no Portal da Habitagéo do Instituto da Habitac3io e Reabilitacdo Urbana (IHRU), em
http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/legislacao/beneficiosfiscais.html, acedido em 12.07.2018

5.3 Outros incentivos

Com a delimitagdo da presente ARU estabelece-se ainda o seguinte regime especial a aplicar as
operagdes de reabilitagdo a desenvolver na 4rea delimitada no ponto 3, descritos na tabela seguinte.

Tabela 3 Outros incentivos

i - S E S T S s

Beneficio: Isengdo de ipal

Norma legal: 22.%, n.2 6 do EBF - Estatuto dos Beneficios Fiscais
«1 - Sdo tributados em IRC, nos termos previstos neste artigo, os fundos de investimento mobilidrio,

fundos de investimento imobilidrio, sociedades de investimento mobilidrio e sociedades de
investimento imobilidrio que se constituam e operem de acordo com a legislagdo nacional.

()

6 - As entidades referidas no n.2 1 estéo isentas de derrama municipal e derrama estadual, »

Condiclonantes: Este incentivo fiscal é aplicavel acs imdvels objeto de agoes de reabilitacdo iniciadas apés 1 de janeiro
de 2008 e que se encontrem conclufdas até 31 de Dezembro de 2020,

Reconhecimento -

=

Beneficio: RedugZo a metade das taxas devidas pela avallagio do estado de conservagio

Norma legal: 45.2,n.21en.22, al. d) do EBF - Estatuto dos Beneficios Fiscais

«1 - Os prédios urbanos ou fracBes auténoemas (...) localizados em dreas de reabilitagdo urbana
beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo, desde que preencham cumulativamente as
seguintes condigdes:

a) Sejam objeto de interven¢es de reabilitagéo de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico
da Reabilitagiio Urbana, oprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime
excecional do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril;

b) Em consequéncia da intervengéo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagiio
esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do
disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de
eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do
Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.? 194/2015, de 14 de
setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril.

2 - Aos imdveis que preencham os requisitos a que se refere o nimero anterior séo aplicaveis os
seguintes beneficios fiscais:

()

d) Redugdo a metade dos taxas devidos pela avaliagéo do estado de conservagdo a que se refere a
alinea b) don.2 1.»

Condicionantes: -

Reconhecimento -

Beneficio: 'Redﬂ;ﬁo:d‘e‘-_tax_as;i'ﬁlini'clpaisf-'"sjub;;_e’__xd\b'r_as;q_‘e..,;egbil[t_a'ﬁg;ﬂe"ji_méigggs;',- P
Norma legal: Regulamento de Taxas e Outras Receitas Municipais do Concelho de Valongo, Aviso n2 1660/2017, DR ne31, 22
série, de 13/2

Ao licenciamento de obras de edificac3o, alteragio e ampliagdo nos prédios urbanos objeto de agdes
de reabilitagdo na ARU e os correspondentes titulos, aplicam-se as redugdes nas taxas urbanisticas
previstas no Regulamento de Taxas e Outras Receitas Municipais do Concelho de Valongo, Aviso n2
1660/2017, DR n231, 22 série, de 13/2.

Condicionantes: -

Reconhecimento -

Fonte: Adaptado da tabela disponivel no Portal da Habitac3o do Instituto da Habitagdo e Reabilitagdo Urbana (IHRU), em
http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portaI/Iegislacao/beneficiosfiscais.html, acedido em 12.07.2018
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