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SIGLAS:

AMP — Area Metropolitana do Porto

ARU — Area de Reabilitagdo Urbana

ARUEAV — Area de Reabilitagdio Urbana do Eixo Antigo de Valongo
CIMI — Cédigo do Imposto Municipal sobre Imdveis

EBF — Estatuto de Beneficios Fiscais

IMI = Imposto Municipal sobre Iméveis

IMT — Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis
IRC — Imposto sobre o Rendimento de pessoas Coletivas

IRS — Imposto sobre o Rendimento de pessoas Singulares

IVA — Imposto sobre o Valor Acrescentado

RJRU — Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana;

TMD - Taxa Municipal de Derrama.
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1 INTRODUCAO

E hoje globalmente reconhecido que a reabilitacio urbana é uma componente indispensavel nas
politicas de requalificagdo e revitalizagdo urbana, no sentido do garantir o funcionamento mais
harmonioso e sustentavel das cidades e uma habitagdo mais condigna para os seus residentes.
Paralelamente, existe por parte da populagdo uma forte consciéncia para as questGes relacionadas com
o ambiente urbano, e que a requalificagdo, renovagdo e revitalizagdo dos centros urbanos estdo
diretamente associados a moderniza¢do e atratividade econdmica e habitacional, como forma de

promover a fixacdo da populagdo e minimizando a mobilidade pendular existente com o aumento de

postos de trabalho e de locais de lazer e cultura.

Nesta matéria, o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), Decreto-Lei n.2 3072009, de 23 de
outubro, com as alteracdes introduzidas pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, além de introduzir uma
clarificacdo de conceitos em matéria de reabilitacdo urbana, veio regular de forma mais clara os
procedimentos de definicdo, programacdo e o planeamento das intervengdes a realizar em dreas a
submeter a reabilitagdo urbana, bem como o regime de efeitos e incentivos produzidos com o ato de

delimitagdo de uma Area de Reabilitacdo Urbana (ARU).l

Assim, de acordo com este diploma legal, as ARU “incidem sobre espagos urbanos que, em virtude da
insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos equipamentos
ou dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, justifiquem uma intervengdo integradar”2 e
“podem abranger, designadamente, dreas e centros histéricos, patrimadnio cultural imével classificado ou
em vias de classificagdo e respetivas zonas de protegdo, dreas urbanas degradadas ou zonas urbanas

. 3 .
consolidadas”,” sobre as quais se pretendem:

“a) Apresentar as opgles estratégicas de reabilitacdo e de revitalizagcdo da drea de reabilitagdo urbana,
compativeis com as opgdes de desenvolvimento de cada municipio;

b) Estabelecer o prazo de execugdo da operagdo de reabilitagdo urbana;

c) Definir as prioridades e especificar os objetivos a prossequir na execu¢do da operacdo de
reabilitagdo urbana;

d) Estabelecer o programa da operagéo de reabilitagdo urbana, identificando as agdes estruturantes de
reabilitacdo urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as
infraestruturas urbanas, os equipamentos, os espa¢os urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, e as

atividades econémicas;

Como por exemplo: beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimdénio, a atribui¢do aos
proprietarios do acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana; a declaragdo de
utilidade publica da expropriagdo ou da venda forgada dos imdveis existentes ou, bem assim, da constituicdo de
serviddes; a participacdo de capitais do Estado nas empresas municipais, em casos excepcionais.

n.2 1, Art.2 12.2 do RJRU.

n.2 2, Art.2 12.2 do RJRU.

2

3
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e)

f)

g)

h)

i)

j)

k)

l)

n)

Determinar o modelo de gestdo da drea de reabilitagéio urbana e de execugdo da respetiva operagGo
de reabilitacdo urbana;

Apresentar um quadro de apoios e incentivos as ag¢des de reabilitagdo executadas pelos proprietdrios
e demais titulares de direitos e propor solugbes de financiamento das agbes de reabilitagdo;

Definir o programa de investimento publico onde se discriminem as agles de iniciativa publica
necessdrias ao desenvolvimento da operagdo;

Definir o programa de financiamento da operagdo de reabilitacdo urbana, o qual deve incluir uma
estimativa dos custos totais da execugdo da operagdo e a identificagéo das fontes de financiamento;
Explicar sumariamente os fundamentos subjacentes a ponderagdo dos diversos interesses publicos e
privados relevantes;

Identificar os edificios a reabilitar, o seu estado de conservag@o e a extensdo das intervengdes neles
previstas;

Identificar os respetivos proprietdrios e titulares de outros direitos, dnus e encargos, ou mencionar,
se for o caso, que os mesmos séo desconhecidos;

Identificar os respetivos proprietdrios e titulares de outros direitos, dnus e encargos, ou mencionar,
se for o caso, que os mesmos sdo desconhecidos;

Definir e calendarizar as vdrias agbes de reabilitagdo urbana a adotar no dmbito da unidade de
intervengdo, distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as infraestruturas
urbanas, os equipamentos, os espag¢os urbanos e verdes de utilizagGo coletiva e as atividades
economicas;

ops . ~ ~ o o~ 4
Especificar o regime de execugdo da operagdo de reabilitagéo urbana.”

E neste enquadramento, que se considera que a area central da cidade de Valongo, onde se integra o

denominado “Eixo antigo de Valongo”, reline todas as condi¢des e vantagens para ser objeto de uma

intervencdo integrada no ambito de uma ARU, nomeadamente, através de uma operac¢do de reabilitacdo

urbana sistematica, nos termos do n.23 do Art.2 8 do RJRU,5 desenvolvida em instrumento préprio, sem

6
recurso a plano de pormenor.

Com a criagdo da ARUEAV, o Municipio de Valongo da assim continuidade a orientagdo de fazer

acompanhar as principais altera¢des que sao introduzidas no quadro legal e regulamentar do

ordenamento do territdrio e do urbanismo, da publicacdo de documentos de orientagdo doutrinaria e

metodoldgica que contribuam para um entendimento uniforme e para uma aplicagdo esclarecida dos

textos legais.

n.2 2 do artigo 332 do RJRU.

“3 — A operagdo de reabilitagdo urbana sistemdtica consiste numa intervengdo integrada de reabilitagdo urbana

de uma drea, dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos
espagos verdes e urbanos de utilizagbo colectiva, visando a requalificagdo e revitalizagdo do tecido urbano,
associada a um programa de investimento publico.” (n.23 do Art.2 8 do RJRU)

art.2 162 e art.2 172 do RJIRU.
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Sendo a delimitagdo das ARU uma competéncia da Assembleia Municipal, sob proposta da Camara
Municipal devidamente fundamentada,’ o presente documento corresponde a proposta de delimitagdo

da Area de Reabilitagiio Urbana do Eixo Antigo de Valongo, adiante designada por ARUEAV, incluindo:

“a) A memodria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitagdo da drea

abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;
b) A planta com a delimitagdo da drea abrangida;

; . . . . . .. . 8
c) O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais;”

Apds uma breve caracterizagdo do territério em aprego, apresenta-se a proposta de delimitagdo (seus
critérios e fundamentos), descrevem-se os seus objetivos, e finalmente o quadro de beneficios fiscais,

nos termos definidos pela legislagdo aplicavel.

’n.23 do Art.2 8 do RIRU.
8 Art.2 16.2 e Art.2 17.2 do RIRU.
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2 BREVE CARACTERIZACAO

2.1 ENQUADRAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO
2.1.1 NO CONCELHO DE VALONGO

A elevacgdo a concelho aconteceu em 28 de novembro de 1836, por decreto do governo de D. Pedro 1V,
depois de terminadas as guerras liberais. Nesse tempo esta terra ja se assumia de grande importancia
comercial e industrial pelos 738 fogos que a compunham. O concelho de Valongo na sua génese ocupava
um territério mais vasto do que atualmente. Para a sua constitui¢do, foram integradas as freguesias de
Alfena e S. Lourengo d’Asmes, hoje Ermesinde, provenientes das terras da Maia; as freguesias de
Sobrado e Campo, provenientes das terras de Aguiar de Sousa; e a freguesia de Gandra, proveniente do
concelho de Paredes. Um ano depois, em 1837, a freguesia de Gandra voltou a ser integrada no concelho

de Paredes.

Atualmente, o concelho de Valongo integra a Area Metropolitana do Porto (AMP), e distribui-se por
quatro freguesias (Alfena, Ermesinde, Valongo e Campo/Sobrado), ocupando uma area total de
aproximadamente 75,12 Km2. Embora assuma caracteristicas de periferia, no sentido da dependéncia e
subalternidade face as areas centrais e aos locais de destino dos centros de trabalho, este concelho goza
de uma conetividade privilegiada no contexto regional, dispondo de acessibilidades vidrias e ferroviarias
que permitem uma ligacdo rapida aos concelhos limitrofes e, sobretudo, as grandes infraestruturas e

centralidades metropolitanas.

Com uma populagdo residente de cerca de 95000 habitantes, marcadamente jovem e em idade ativa, em
progressivo processo de rejuvenescimento, este concelho tem vindo a conhecer um forte
desenvolvimento socioecondmico, reflexo de grande atratividade residencial e econdmica. O concelho
de Valongo apresenta ja uma densidade de constru¢do de 236m2/km2, para um concelho de origem
claramente rural, resultado da intensa pressdo e crescimento urbanistico sentido neste territério nas
ultimas décadas. Consequentemente, a densidade populacional tem vindo a registar acréscimos
bastante significativos nos ultimos vinte anos, passando de cerca de 634 habitantes/km2, em 1991, para
1156 habitantes/km2, em 2001 e para cerca de 1259 habitantes/Km2 em 2011, ou seja, duplicando nas

duas ultimas décadas.

No entanto, a duplicacdo da densidade populacional num periodo de vinte anos, acarretou um “deficit”
de cidadania e de participagdo civica criada em parte pela relagdo residéncia-local de trabalho. A par
destas caracteristicas, Valongo tem uma estrutura produtiva debilitada ao nivel da industria e servigos,

em forte processo de dinamizacdo, e denota a necessidade de ntcleos urbanos mais qualificados.
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2.1.2 NA CIDADE E FREGUESIA DE VALONGO

De acordo com o descrito no livro do Padre Joaquim Alves dos Reis, Valongo é anterior aos Romanos,
que deram grande desenvolvimento de exploragao as minas que existem no monte de Santa Justa, pois
ja os Celtas trabalharam nelas e que nestas “ingremes” montanhas ja tinham, em épocas passadas,
habitados povos primitivos. Posteriormente a ocupagdo romana deu-se a ocupacgao arabe com a invasdo
da peninsula ibérica. Mais recentemente, o foral da Maia denominava esta terra como Vallongo da
Estrada, freguesia muito antiga na qual passava a via militar romana que vinha de Calle por Crestuma,

seguindo Valongo até Penafiel.

Ha dois séculos atras Valongo pertenceu ao concelho de Aguiar de Sousa, e foi elevada a categoria de
vila a 17 de abril de 1837 por influéncia de Dias de Oliveira. Foi durante o século XIX importante centro
comercial, sobretudo pelas padarias que forneciam pao a cidade do Porto. Foi esse o ouro impulsionador
de todos os melhoramentos do concelho. Em finais do século XIX intensifica-se a exploragdo mineira que
contribuiu para o crescimento e progresso, operando-se significativos melhoramentos na rede de

comunicagles, abertura de estradas, inauguragao da linha-férrea, iluminagao publica, entre outros.

Como sede de concelho, a freguesia de Valongo, com cerca de 23925 habitantes, apresenta atualmente
caracteristicas bastante diversificadas das restantes, ao nivel do patrimoénio e ordenamento do territdrio,
pois constituiu, a nivel concelhio durante a maior parte do século passado o centro aglutinador deste
territorio. Este e os fatores ja referidos contribuiram, sobretudo desde as ultimas décadas, para um
processo de forte crescimento espontadneo, tipico de cidades suburbanas e periféricas de grandes
metropoles. Segundo o Ultimo modelo censitario a freguesia de Valongo destaca-se com uma dinamica
de crescimento de 27,4%, demonstrativa do claro processo de expansdao em vigor. Das antigas “Terras da
Maia”, esta cidade é hoje palco de um processo de urbanizagdo intensivo, contrastando com areas
urbanisticas e territorialmente diversificadas. A cidade de Valongo caracteriza-se, a par de outras areas
do concelho, pelo seu perfil predominantemente residencial, por um espag¢o construido ndo
consolidado, alternando indices de densificacdo elevados com bolsas expectantes e por uma auséncia ou

falta de espaco publicos de lazer e estadia em quantidade e qualidade.

Estes indicadores tipicos de periferias “espontaneas”, implicam problemas de legibilidade e de
identidade urbana e ma qualidade ambiental, que provocam e sdo provocados por um “deficit” de
cidadania e participagdo civica resultando de um distanciamento da popula¢do em relagdo a cidade.
Desta forma urge tracgar estratégias de ordenamento, salvaguarda e requalificacdo desta area e criar
espagos que revitalizem a cidade, no sentido de uma maior aproximagdo a populagdo através,
nomeadamente, da valorizagdo, refor¢o e consolida¢cdo socioecondmica e espacial da sua centralidade.
Entende-se, desta forma, que deve ser feito um investimento significativo na valorizagdo ambiental e
urbana nas suas componentes de integragdo social e cultural, de incremento do espaco publico, areas
verdes e mobilidade suave no seu “eixo central”, que é neste momento um espac¢o de atravessamento
cadtico de veiculos ligeiros e pesados, como objetivo fundamental para o aumento significativo da
qualidade de vida dos seus habitantes e de uma area com baixo teor de carbono.
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2.2 AREA CENTRAL DE VALONGO (AREA DE INTERVENCAO)
2.2.1 CRESCIMENTO URBANO

O crescimento urbanistico da cidade de Valongo desenvolveu-se, numa primeira fase, de forma linear
apoiada no seu principal atravessamento urbano, a EN15, que a liga a cidade do Porto, denominado hoje
como “ Eixo Antigo de Valongo”. Com maior incidéncia neste nucleo, a estrutura urbana, na sua maior
parte de matriz rural, foi crescendo de uma forma desarticulada e sem enquadramento estratégico,
resultando numa grande heterogeneidade morfologica e num espaco publico escasso de unidade e
continuidade formal. De forma geral, podem constatar-se casos de construgdes rurais e industriais em
degradacdo alternando com edificios de habitacdo e comércio desproporcionados e espacos residuais e
expectantes de dimensdes considerdveis. Por outro lado, ao lado de ruas e patriménio edificado datado
do século XIX, carregado de simbolos, tradi¢des e origens destas gentes, salientam-se nucleos urbanos
populacionalmente densos e com pressdo construtiva elevada. O parque edificado é ainda caracterizado
por uma misceldanea desconfortavel de tipologias e estilos arquitetonicos, onde se denota a baixa
qualidade e degradagao rapida do edificado e cujas regras de ocupac¢do do territério, a partir do ultimo
quarto do século passado, se restringem aos limites de propriedade e a capacidade construtiva admitida

para cada parcela de terreno.

Constata-se assim a falta de referéncias de imagem urbana, como o controlo de cérceas e a grande
diversidade de materiais de revestimento das fachadas, entre outros, contribuem para a
descaracterizacdo da imagem da cidade e desta forma para a sua desqualificacdo. Considera-se, contudo,
que na area mais antiga da cidade, onde se pode percecionar a vivéncia de diferentes épocas e estilos,
nem todos de igual interesse arquitetdnico, se pode identificar um conjunto urbano de qualidade
morfoldgica e significado urbano que é deveras importante salvaguardar procedendo a sua recuperagao

e requalificacdo.

2.2.2 PATRIMONIO EDIFICADO

Confluéncia de povos e encruzilhada de caminhos ao longo da sua histéria, o municipio de Valongo
conserva, espalhados por todo o territério, vestigios bem significativos do seu passado. Produto de uma
evolucdo histdrica, densa e marcante, pode dizer-se que o inegavel progresso e modernizagdo nao
vieram de todo descaracterizar o patriménio concelhio existente. No entanto a preservagdo de alguns
nudcleos como o “Eixo Antigo de Valongo” afirma-se cada vez mais como resposta eficaz aos

constrangimentos e pressao urbanistica.

O patrimoénio edificado do concelho de Valongo encontra-se inventariado no PDMV — Plano Diretor

Municipalg. Relativamente a freguesia e cidade objeto do presente estudo e proposta, destacamos o

® Ver Anexo 3.
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conjunto formado pelo Eixo Antigo de Valongo, a drea de intervencdo proposta para presente area de
recuperagdao urbana — ARU- incluindo os Imdveis classificados da Casa do Anjo (imdvel de interesse
publico) e do Cruzeiro do Padrdo (Monumento Nacional), as escadas do Saldanha, o fontanario do
Padrdo, a capela de N2 Sr.2 da Luz, o edificio dos Antigos Pagos do Concelho, a Igreja Matriz; a Capela N2

Sr.2 dos Passos, o Senhor do Cantinho, o Cruzeiro do Escoural, a Escola Conde Ferreira, o Cineteatro

Oliveira Zina, entre outros.

3- Igreja Matriz
1 - Cruzeiro do Padrao 2 - Casa do Anjo grel

(Monumento Nacional) (Imdvel de interesse publico)
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2.2.3 MOBILIDADE E ESPAGO PUBLICO

As principais vias de acesso a area de intervencdo sdo a EN 15, que a atravessa no sentido Este-Oeste e a
liga a Ermesinde, Fanzeres, Maia e Porto, a A4, através da malha urbana e da prépria EN15, e a ER209,
que a Sul liga esta drea a S.Pedro da Cova-Gondomar. Dentro da area de intervengao distinguem-se os
seguintes eixos de distribuicdo viaria:

— Um, ja referido, que a atravessa no sentido Este-Oeste, que a liga a freguesia de Ermesinde, ao
Porto, Maia e Rio Tinto, e no sentido Oeste-Este, que a liga as freguesias de Campo/Sobrado e
Paredes.

—  As Ruas Sousa Paupério e Dias de Oliveira, que se constituem como uma extensdo da malha urbana
que se localiza sobre a En15 e atravessam o nucleo mais antigo.

— Dois eixos a norte, Ruas do Norte e Visconde Oliveira do Pago e a Sul a Rua Joaquim Marques dos

Santos.
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— Dois eixos estruturantes, a avenida 5 de Outubro e a rua Emidio Navarro, que ligam a cidade a esta

area.
Relativamente a situagdo do sistema de transportes e mobilidade na area de intervengao:

a) Verifica-se trafego rodovidrio alto no eixo principal — EN15, que “atravessa” toda a area, existindo
varios pontos com grande congestionamento, realcando-se as alteragdes significativas que ocorrem
na mobilidade em diferentes periodos do dia. Realga-se ainda que esta via nao relne condigdes para
a mobilidade pedonal e ciclavel e por outro lado é geradora de enorme poluicdo sonora e
atmosférica;

b) Ao longo da EN15, onde se desenvolve uma grande atividade de servigos e comércio verifica-se que
o tipo de rede vidria existente condiciona fortemente e desempenho dessa mesma atividades e por
outro lado impede a fruigdo desse espaco por parte da populagdo;

c) O estacionamento apresenta problemas variados, que passam por auséncia de lugares de
estacionamento apropriados em determinadas zonas/ arruamentos, nomeadamente nos eixos mais
antigos, ruas Sousa Paupério e Dias de Oliveira;

d) A nivel ferroviario, o apeadeiro do Suzdo, possui alguns condicionalismos garantindo, contudo, boas

condigdes de acessibilidade enquanto interface modal.

Em conclusdo, considera-se que o “atravessamento” de toda a darea pela EN15 contribui para um
conjunto significativo de restricGes varias devido a necessaria salvaguarda da identidade, do patriménio
e dos valores naturais presentes na area, pelo que é necessario desenvolver solu¢des de compromisso,

ao nivel dos transportes e da mobilidade.

Paralelamente, sendo esta uma area de forte procura, julga-se indispensavel que no futuro se considere
a circulagdo pedonal como prioritaria, para mais quando existem varias zonas com arruamentos sem
passeios, bem como na circulagdo ciclista. O espago publico, na politica de intervencdo desta drea, deve
ser concebido para as pessoas proporcionando acessibilidade, mobilidade, fluidez e transparéncia
oferecendo ao utilizador um ambiente agradavel e seguro. Assim a estratégia de reabilitacdo ponderar3,
também, propostas concretas para a reabilitagdo/criagdo de espaco publico no sentido de equilibrar as
fungdes urbanas e interligar o tecido urbano, sem esquecer a eliminagdo das barreiras arquitetdnicas

enquanto pressuposto a aplicar na reabilitagcdao das zonas de circulagdo na ARUEAV.

Por fim, considerando que a melhoria e recupera¢do do espaco publico, deve ser uma das medidas de
base na recuperacdo vivencial desta drea, devem estar preconizadas a¢es que privilegiem a mobilidade
suave em detrimento do transito automével, proporcionando um novo paradigma para esta drea em que
o conceito ludico, cultural e funcional contribua para uma aproximacdo, e até apropria¢do, do local pela

populagdo, pelo seu encanto, equipamentos, movimento, entretenimento e diversao.

Assim, os espagos publicos que se pretendam reabilitar e/ou criar devem estar intrinsecamente ligados
aos conceitos referenciados nos pontos anteriores e que sdo as preocupacdes e a sensibilidade da

populagdo residente, nesta area e na cidade.
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E neste contexto que o planeamento na ARUEAV deve ter como principal objetivo melhorar a imagem

deste nucleo urbano, numa dialética forte e indissociavel entre o que é edificado e do dominio publico, e

entre o que estd consolidado e o que estd vazio. A acessibilidade e a circulagdo, numa relagdo préxima

com as pessoas, vao também contribuir para a melhoria dessa imagem.

2.2.4 SINTESE (SWOT)

No quadro seguintes apresenta-se uma sintese do contexto de enquadramento a ARUEAV.

Ambiente Interno

Forgas

Fraquezas

- Corredor Ecolégico Pedonal

- Patrimdnio edificado e natural identitdrio

- Existéncia de boas infraestruturas de transportes

- Boa cobertura de rede de transportes publicos

- Existéncia de equipamentos e servigos diversificados
- Oferta cultural diversificada

- Concentragdo de servigos publicos.

Pressdo urbanistica;

Abandono/Degradacgio dos espacos livres privados e do
patrimdnio edificado;

Pouca diversidade e atratividade dos usos comerciais;
Desertificagdo noturna

Défice de parqueamento

Grande fluxo vidrio da E.N. 15 que atravessa o centro da cidade
Caréncias de espagos verdes publicos e equipamentos ludicos
Infraestruturas envelhecidas, subdimensionadas e
desajustadas

Escassez ao nivel da oferta turistica (alojamento);

Inexisténcia de programas ativos para a reabilitagdo do
edificado e espago publico

Ambiente Externo

Oportunidades

Ameagas

- Programas Operacionais Tematicos associados ao quadro
comunitdrio de apoio 2014-2020 «Portugal 2020»

- Estabilizagdo das politicas de protegdo e valorizagdo do
ambiente e territério, nomeadamente com a aprovagdo da
Revisdo do PDM;

- Aumento da consciéncia ambiental

- Potencial para captagdo e fixagdo de populagdo jovem no
concelho

- Complementaridade turistica com o concelho do Porto
(desenvolvimento de programas em regime «city breaks»

- Regeneragdo urbana como instrumento de regeneragdo
social

- Imagem do territdrio de Valongo - patriménio natural
Unico na AMP, de interesse nacional e comunitario (Serra
de Santa Justa e Pias)

- Potenciar atividades especificas da regido (regueifa e
biscoito)

- Globalizagdo dos sistemas de comunicagdo como forma de
divulgacdo da marca «Valongo Um Territdrio a Descobrir»

- Excelentes relagdes ao nivel de participagdo e dialogo com
os atores locais, nomeadamente com as associagdes
culturais.

Pouca propensdo para a mobilidade suave

Pouca divulgagdo e inadequagdo, dos programas de incentivos
a reabilitagdo;

Vulnerabilidade da serra a risco de incéndios

Alteragdo biofisica consequente as alteragdes climaticas, a
degradagdo ambiental e ao desenvolvimento dos espagos
humanizados;

Polui¢do

Degradacdo da paisagem envolvente;

Ocupagdo do territorio florestal por espécies ndo autdctones
Redugdo do capital social e humano, associado a degradagdo
do meio urbano e dos equipamentos

Competitividade dos concelhos adjacentes e da AMP nos
dominios do turismo de qualidade e ambiente
Desaparecimento do comércio tradicional

Agravamento da coesdo social

Situagdo periférica do concelho de Valongo no Grande Porto
Pouca participagdo da sociedade civil

9 - Quadro SWOT
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2.3 ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNCIPAL DE VALONGO

Em termos de enquadramento com o PDM de Valongo (PDMV), importa referir que a delimitagdo da
ARUEAV visa também dar sequéncia a estratégia de ordenamento para a area em questdo. Mais
concretamente, a area de intervengdao da ARUEAV, além de se integrar dominantemente nas categoria de
Espagos Centrais (C), e, em menor dimensdo, nas categorias de Espacgos residenciais (R), de Espagos de
usos especiais (UE) e de Espagos verdes (V), localiza-se totalmente dentro da UOPG0O8 — Eixo antigo de
Valongo e zona envolvente, para a qual sdo definidos os seguintes conteddos programaticos especificos e

comuns a todas as UOPG:

Contetidos programaticos especificos da UOPGO08 (Anexo VI do RPDMV)

“1 — Com uma drea aproximada de 51 ha, esta UOPG integra a drea delimitada pelo Plano de Pormenor do Eixo
Antigo de Valongo, cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberagdo pela Cdmara
Municipal, conforme aviso publicado no Didrio da Republica, 2.9 série, n.2 122 em 25 de maio de 2004

2 — Esta UOPG tem como objetivos:

a) Salvaguardar o patrimonio edificado existente;

b) Garantir melhores condig¢ées de mobilidade urbana sustentada;

c) Fortalecer a centralidade da freguesia de Valongo;

d) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica.

3 — Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a respetiva
categoria no presente regulamento, bem como os pard@metros de dimensionamento gerais das dreas destinadas a
espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das infraestruturas vidrias e de
estacionamento.”

Conteudos programaticos comuns da UOPGO8 (n.2 4, do art.2 100.2 do RPDMV)

“a) Objetivos programdticos:

i) Deve ser aprofundado o sistema de mobilidade e transportes e a execugdo das ligagbes vidrias propostas nas
respetivas dreas de intervengdo, de acordo com o previsto na planta de ordenamento — sistema de
mobilidade e transportes e no capitulo V deste regulamento;

ii) Deve ser aprofundado o sistema patrimonial nas respetivas dreas de intervengéo, de acordo com o previsto
na planta de ordenamento — sistema patrimonial e no capitulo VI deste regulamento;

i) Devem ser localizadas e disponibilizadas as dreas necessdrias & execugdo das infraestruturas ou
equipamentos de utilizagéo coletiva propostas para as respetivas dreas de intervengdo, de acordo com o
previsto na carta de equipamentos e infraestruturas e na carta educativa que acompanham o PDMV.

b) Indicadores e pardmetros urbanisticos:

i) Devem ser assegurados os usos e os par@metros urbanisticos inerentes a cada categoria e subcategoria de
solo que integram as respetivas dreas de intervengdo, de acordo com o previsto na planta de ordenamento —
qualificagdo do solo e no capitulo IV deste regulamento;

ii) Devem ser asseguradas as caracteristicas funcionais e operativas da rede vidria e a dotagdo de
estacionamento para as respetivas dreas de intervengdo, de acordo com o previsto no Capitulo V deste
regulamento;

iii) Devem ser asseguradas e aprofundadas as medidas de salvaguarda e valorizagdo dos valores patrimoniais
existentes nas respetivas dreas de intervengdo, de acordo com o previsto na planta de ordenamento —
sistema patrimonial e no capitulo VI deste requlamento;

iv) Deve ser assegurada a cedéncia de dreas destinadas a infraestruturas vidrias, a equipamentos de utilizagéo
coletiva e a espagos verdes e de utilizagdo coletiva nas respetivas dreas de intervengdo, de acordo com o
previsto na sec¢do Il do capitulo VIl deste requlamento.”

10 - Conteudos programaticos da UOPG08
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3 CRITERIOS, OBJETIVOS E ESTRATEGIA PROGRAMATICA

3.1 CRITERIOS SUBJACENTES A DELIMITAGAO DA ARUEAV

Entendendo a cidade de Valongo numa abordagem sécio espacial, podemos afirmar que o espaco e o
sentido que os habitantes Ihe incutem ao seu centro histérico sdo determinantes na apropriacdo,
preservagdo e participagdo no quotidiano da cidade. Os agentes sociais que compdem uma comunidade
interagem reciprocamente na construcao, adaptac¢ao e fruicdo de um determinado espaco, seja ele uma
avenida, uma praga, um jardim e/ou a cidade na sua totalidade. Os processos de interagdo social tém o
seu fundamento na capacidade humana que os agentes tém de comunicar, através de simbolos e da
partilha de significados. Estamos perante uma vida humana particularizada, atravessada por signos e

significados, que imprimem uma especificidade prépria a pratica urbana.

Pensamos que, no seguimento desta problematizacdo, a recuperagdo, preservagdo, valorizacdo e
salvaguarda do patriménio existente, ird aproximar a populagdo a cidade e ao centro histdrico,
contribuindo para uma maior apropriacdo do espago, incrementar o gosto pela vivéncia no concelho e
contribuir para atracdo de populagGes. Ndo sendo, nesta darea, os edificios dotados de grande
monumentalidade possuem contudo valor cultural e patrimonial para a urbe, ndo sé pelas suas
caracteristicas arquiteténicas, mas também como testemunho da histéria de Valongo pela relagdo de
afetividade entre os espacos publicos, os edificios e as pessoas, em que a memdria e o sentimento estdo
sempre presentes. E neste sentido que pensamos a ARUEAV, ou seja a revitalizacdo e preservacio do
nucleo central desta cidade, como forma de aproximagdo a populagdo e afirmagao deste territério como

uma das principais pecas de patriménio concelhio.

Pelas razbes expostas, a autarquia esta a fazer um esforco consideravel na requalificacdo de todo o
territério concelhio e com especial incidéncia, neste momento, na dotagdo da cidade de Valongo e do
seu eixo antigo, de infraestruturas lidico-culturais, de lazer, desportivas, etc., e de um espacgo publico de
qualidade. No sentido de modernizacdo e dinamiza¢do concelhia inseridos numa estratégia de
intervencdo para a cidade de Valongo, estdo previstos uma série de ag0es e equipamentos que visam
uma maior valorizagdo e fortalecimento da dinamica relacional, claramente supramunicipal, garantindo
em simultaneo a criagdo de condig¢des para que o concelho cumpra o seu papel no contexto das apostas

metropolitanas.

Refira-se ainda que todo o concelho, mas nomeadamente a cidade de Valongo, estiveram sobre uma
grande pressdo imobilidria e sob um rapido processo de transformagdo urbana, que acarretaram
problemas na sua gestdo urbanistica, fundamentalmente pela falta de meios por parte da autarquia,
pelo que urge criar espagos e/ou estruturas que revitalizem a cidade e promovam a apropria¢gdo do

espaco residencial, no sentido de uma maior aproximagao da populagdo aos locais em que vivem.

De modo a alcangar um enquadramento e compreensdao da presente proposta da ARUEAV foram

analisadas as rela¢des e dindmicas entre este Eixo Antigo e a sua envolvente.
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Assim, os principais fundamentos e critérios que resultam da proposta de delimitagdo da ARUEAV,

prendem-se com:

a) A necessidade de reabilitar, conservar e valorizar o patrimdnio cultural, natural e construido do
nucleo histérico da cidade de Valongo, que faz parte da memdria das gentes de Valongo;

b) A necessidade de renovar, em termos populacionais, os nucleos histéricos envelhecidos e com sinais
de despovoamento/abandono, garantindo o rejuvenescimento dos nucleos;

¢) A necessidade de desenvolver uma operagdo concertada de renovagdo das infraestruturas, muitas
obsoletas e em mau estado de conservagdo, para garantir a valorizagdo territorial e um uso mais
sustentavel da agdo humana;

d) A urgéncia na defini¢do de uma politica de transportes e estacionamento para a cidade de Valongo,
que reduza o trafego de atravessamento, privilegie a circulagdao pedonal e elimine desta forma as
caracteristicas de estrada nacional do eixo de suporte de toda esta area;

e) Arequalificagdo do espago publico, e consequente valorizagdo do valor residual do solo, como forma
de alavancar a reabilitagdo urbana (garantindo a qualidade do espago publico e adequagdo as
fungdes);

f) A necessidade de qualificar os equipamentos existentes, e de reforcar a oferta cultural ja conhecida.

A delimitagdo da ARUEAV antecipa a politica de gestdo urbana, na 6tica da regeneragdo urbana, que o
Plano de Urbanizacdo do Eixo Antigo de Valongo, previsto como a UOPG no PDMV. Estes dois
instrumentos devem ser realizados de forma complementar e interligados entre si, de forma a

desenvolver uma politica de ordenamento de territdrio coerente.

3.2 OBIJETIVOS E ESTRATEGIA PROGRAMATICA PARA A ARUEAV

A delimitacdo da ARUEAV esta associada a exigéncia da determinacdo de um conjunto de objetivos e de

uma estratégia da intervencao.
S3o assim objetivos para a ARUEAV, em complemento ao disposto no n.2 2 do artigo 332 do RJRU:

a) A implementacdo de estratégias que permitam a reabilitacdo e requalificacdo do Eixo Antigo de
Valongo numa referéncia de qualidade pelo seu ambiente, a qual devera decorrer da valorizagdo
sustentada do seu caracter urbano e arquitetdnico singular;

b) A definicdo e o estabelecimento de regras de atuacdo que permitam salvaguardar e valorizar o
patrimoénio urbanistico e arquitetdnico existente, mediante a sua prote¢do material e a definicdo de
usos e normas adequadas as suas caracteristicas morfoldgicas;

c) A definicdo das bases para o langamento e execuc¢do de intervengdes exemplares nos dominios da
construcgdo, reabilitacdo e requalificacdo dos edificios e espagos publicos;

d) O estabelecimento de estratégias de atua¢do que conduzam a recuperacdo e valorizagdo urbana,
econdmica e social;

A criacdo de solugdes de financiamento sustentdvel da agao de reabilitagdo urbana.
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Para alcangar os objetivos anteriormente identificados, a estratégia programatica para a ARUEAV assenta

nos seguintes eixos estratégicos:

a) Garantir a qualificagdo ambiental numa perspetiva sustentdvel, nomeadamente, nos seguintes

dominios:

i) Redugdo da polui¢do sonora;

ii) Melhoraria da qualidade do ar;

iii) Promocgdo da eficiéncia energética;

iv) Promocdo do refor¢o dos espagos dedicados ao turismo, cultura e lazer, numa perspetiva de
complementaridade;

v) Afirmagdo de identidade de Valongo.
b) Qualificar o espago publico e o ambiente urbano, nos seguintes dominios:

i) Reabilitagdo e reconversdo do patrimdnio construido;

ii) Reforgar e modernizagdo das infraestruturas;

iii) (Re)estruturagdo viaria e criagdo de estacionamento;

iv) (Re)estruturacdo e articulagdo dos transportes publicos;

v) Requalifica¢do do espaco publico;

Este programa permite uma visdo sistémica e integrada do territério, sendo que a reabilitagdo urbana

contribuira, em maior ou menor grau, para todos os eixos estratégicos.

Relativamente ao tipo de operagdo de reabilitagdo urbana a realizar, a ARUEAV traduzir-se-d& numa
operagao de reabilitagdo urbana sistematica, conforme disposto no n.23 do Art.2 8 do RIRU, e serd
desenvolvida através de instrumento préprio, sem recurso a plano de pormenor, conforme disposto nos

Art.2 162 e Art.2 172 do RJRU.
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4

BENEFICIOS, INCENTIVOS E PENALIZAGOES

4.1 BENEFICIOS FISCAIS ASSOCIADOS AOS IMPOSTOS MUNICIPAIS

Com a

ARUEAV, estabelece-se, um regime especial a aplicar as operagGes de reabilitacdo a desenvolver

na area delimitada na planta que se anexa.

Assim, atribui-se os seguintes beneficios na ARUEAV:

a) Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI):

i)

i)

iv)

vi)

Os prédios urbanos objeto de agGes de reabilitagdo sdo isentos de IMI por um periodo de cinco
anos (renovavel por mais cinco anos), a contar do ano, inclusive, da conclusdo da mesma
reabilitacdo, nos termos do n.2 7 do art.2 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF);

Os prédios urbanos objeto de acBes de reabilitagdo sdo isentos de IMI, pelo periodo de trés
anos a contar do ano, inclusive, da emissdo da respetiva licenga para obras de reabilitacdo e o
adquirente inicie as respetivas obras, nos termos do n.2 1 do art.2 452 do EBF;

Os prédios urbanos que se encontrem reabilitados e se mantenham em bom estado de
conservacgdo, podem anualmente e até 30 de setembro, mediante vistoria a solicitar a cdmara
municipal, obter uma reducdo de 30% no IMI do ano correspondente, nos termos do n.2 6 do
art.2 1122 do CIMI;

Os prédios urbanos arrendados que se encontrem reabilitados e se mantenham em bom estado
de conservagdo, podem anualmente e até 30 de Setembro, mediante vistoria a solicitar a
camara municipal, obter uma redugdo de 20% no IMI do ano correspondente, nos termos do n.2
7 do art.2 1122 do CIMI;

As aquisicOes de prédios urbanos a destinar a agGes de reabilitacdo urbanistica ficam isentas de
Imposto Municipal sobre as TransmissGes Onerosas de Iméveis (IMT), desde que, no prazo de
trés anos a contar da data da aquisicdo, e o adquirente inicie as respetivas obras, nos termos do
n.2 2 do art.2 452 do EBF.

Sdo isentas de IMT as aquisi¢Oes de prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio urbano
destinado exclusivamente a habitagdo prdpria e permanente, na primeira transmissdao onerosa

do prédio reabilitado, quando localizado na ARU, nos termos do n.2 8 do art.2 712 do EBF.

b) Taxa Municipal de Derrama (TMD):

Ficam isentas de TMD as empresas com sede em Valongo cujo objeto social se destine a obras
de reabilitagdo urbana e o lucro tributavel resulte da atividade na ARUEAV;
Ficam ainda isentas de TMD as empresas com atividade turistica e com sede em Valongo cujo

lucro tributavel resulte da atividade na ARUEAV.

c) Taxas municipais sobre obras de reabilitagdo de imdveis:

/)
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i) O licenciamento de obras de edificacdo, alteragdo e ampliagdo nos prédios urbanos objeto de
acGes de reabilitagdo na ARUEAV, quando se efetuam com a preservagdo de fachadas e os
correspondentes titulos sejam emitidos até 31 de dezembro de 2016, sdo isentos de taxas
urbanisticas previstas no Capitulo IV, nas Secgdes |, lll, IV e V (Licenciamento ou Comunicagdo
prévia de obras de edificagdo, Utilizacdo de edificios, Ocupacgdo da via publica por motivos de
obras), Capitulo V, Capitulo VI, Sec¢do | e Il, (Taxas devidas pela realizagdo, reforgco e
manutencdo de infraestruturas urbanisticas) e Capitulo VII (Compensagdes) do Regulamento de

Taxas relativas a realizacdo de Operagdes Urbanisticas do Concelho de Valongo.

4.2 OUTROS BENEFICIOS FISCAIS

Com a delimitagdao da ARUEAYV, os sujeitos passivos podem ainda obter um conjunto de beneficios fiscais
decorrentes das a¢des de reabilitacdo que desenvolvam, nos termos do EBF, na sua atual redag¢do, no
ambito do Imposto sobre o Rendimento de pessoas Coletivas (IRC), o Imposto sobre o Rendimento de

pessoas Singulares (IRS) e na aplicagdo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA).

Nos termos das disposi¢bes conjugadas das alineas c), h), e r) do n.2 1 do art.2 252 da Lei, n.2 7522013 de
12 setembro, do Decreto-Lei n.2 3072009, de 23 de Outubro, na sua atual redagdo, e de acordo com os
artigos 452 e 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), conferem-se aos proprietarios e titulares de
outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragdes nela compreendidos, inseridos na ARU do
“Eixo Antigo de Valongo”, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicavel, em vigor a data, e sem
prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patrimdnio cultural, ou outros que venham a ser

conferidos, os seguintes beneficios fiscais:

a) Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento
imobilidrio que operem de acordo com a legislagdo nacional, desde que se constituam entre 1 de
janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75 % dos seus ativos sejam bens imoveis
sujeitos a agOes de reabilitacdo realizadas nas areas de reabilitagdo urbana, nos termos do n.2 1 do
artigo 712 do EBF.

b) Os rendimentos respeitantes a unidades de participacdo nos fundos de investimento referidos no
numero anterior, pagos ou colocados a disposi¢do dos respetivos titulares, quer seja por distribuicao
ou mediante operagdo de resgate, sdo sujeitos a retengao na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10 %,
exceto quando os titulares dos rendimentos sejam entidades isentas quanto aos rendimentos de
capitais ou entidades ndo residentes sem estabelecimento estavel em territério portugués ao qual

os rendimentos sejam imputaveis, excluindo, nos termos do n.2 2 do artigo 7192 do EBF:

As entidades que sejam residentes em Pais, territdrio ou regido sujeito a um regime fiscal
claramente mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro das Financas;
As entidades ndo residentes detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25 % por entidades

residentes.
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<)

e)

g)

O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienagdo de unidades de
participagdo nos fundos de investimento referidos no n.2 1 é tributado a taxa de 10 % quando os
titulares sejam entidades nao residentes a que ndo seja aplicdvel a isengdo prevista no artigo 27.2 do
Estatuto dos Beneficios Fiscais ou sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués que
obtenham os rendimentos fora do ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo
optem pelo respetivo englobamento, nos termos do n.2 3 do artigo 712 do EBF.

Sdo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de (euro) 500, nos termos do n.2 4 do artigo

712 do EBF, 30 % dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitagdo de:

Imdveis, localizados na ARU e recuperados nos termos da presente estratégia de reabilitagdo;

Imdveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.2 e
seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.2 62006, de
27 de Fevereiro, na sua atual redacgdo, que sejam objeto de a¢des de reabilitagcdo. (artigo 712n24

do EBF)

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sao
tributadas a taxa autébnoma de 5 %, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam
inteiramente decorrentes da alienagdo de imdveis situados na ARUEAV, recuperados nos termos da
presente estratégia de reabilitagdo, nos termos do n.2 5 do artigo 712 do EBF.

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués
sdo tributadas a taxa de 5 %, sem prejuizo da opc¢do pelo englobamento, nos termos do n.2 6 do

artigo 712 do EBF, quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de:

Imdveis situados na ARUEAV, recuperados nos termos da presente estratégia de reabilitagao;
Imdveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.2 e

seguintes do NRAU, que sejam objeto de agdes de reabilitagdo.

Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVA, as empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como definida no
RJIRU, realizadas em imdveis ou em espacos publicos localizados em areas de reabilitacdo urbana
(areas criticas de recuperacdo e reconversdo urbanistica, zonas de intervencgdo das sociedades de
reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou no ambito de operagbes de
requalificagao e reabilitagdo de reconhecido interesse publico nacional.

Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVA, as empreitadas de beneficiacdo, remodelac¢do, renovagao,
restauro, reparagdo ou conservagao de imoveis ou partes autdnomas destes afetos a habitagdo, com
excegao dos trabalhos de limpeza, de manutengdo dos espagos verdes e das empreitadas sobre bens
imdveis que abranjam a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas,
campos de ténis, golfe ou minigolfe ou instala¢des similares.

A taxa reduzida ndo abrange os materiais incorporados, salvo se o respetivo valor ndo exceder 20 %

do valor global da prestagdo de servigos.
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GMIME — Gabinete Mais Investimento Mais Emprego

4.3 PENALIZAGOES
Com a delimitagdo da ARUEAV, aplicam-se as seguintes penalizagdes:

a) Seja elevada ao triplo a taxa de IMI aplicavel a prédios urbanos degradados, considerando-se como
tais os que, face ao seu estado de conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua fungdo ou
fagam perigar a seguranca de pessoas e bens.

b) Para efeitos da aplicagdo da taxa majorada de IMI, a identificagdo dos prédios ou fragdes autonomas
em ruinas é da competéncia da entidade gestora ou da Camara Municipal e de acordo com a

legislagdo aplicavel, nomeadamente o disposto no Decreto-Lei n.2 159/2006 de 8 de Agosto.
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5 ANEXOS
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Anexo 1

01 - Proposta de Delimitacao da ARUEAV — Patrimdnio edificado
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Carta Base
Curva de Nivel Mestra
Curva de Nivel Secundérs
Rochas | Takstes | Escarpas
— Cursos de Agus (Rios e Riteiras)
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- = Infraestrutura ferrovidria
Quiras intrpestruturas tamtorias
B concos
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Termos de Referéncia

Proposta de Delimitacdo da ARU
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Maio 2015
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Anexo 2

02 — Proposta de Delimitacao da ARUEAV - Eixos viarios
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Alto da Serra

Area reabilitacdo urbanal | valongo
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-32500 -32000 -31500 31000 -30500 -30000 -29500 -29000
Legenda
Carta Base Area Reabilitagdo Urbana /‘\\ @ /3\/& \6\53 “
“ =

Curva de Nivel Mestra

Curva de Nivel Secundaria
Rochas | Taludes | Escarpas
Cursos de Agua (Rios e Ribeiras)
Outras Linhas

Infraestrutura rodoviaria
Infraestrutura ferroviaria

Outras intraestruturas territoriais
Edificios

Muros | Vedagdes

——
——

Limite da Area de Intervencao
Rede Nacional Fundamental
Estrada Nacional

Estradas Regionais

Estradas desclassificadas EP
Rede Municipal

Estacéo / apeadeiro (CP)
Paragens e abrigos (BUS)
Parque de estacionamento
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Termos de Referéncia

Precisdo posicional nominal de reprodugdo: 1,3m
Metros
0 625 125 250 375 500

Entidade Proprietaria da Cartografia: CAMARA MUNICIPAL DE VALONGO
Entidade Produtora e data de edigao: MUNICIPIA, EM, SA de 2011-08-23
Entidade responsavel pela Homologagdo: IGP

Numero e data de Homologagdo: 140 de 2012-01-15

Sistema de Referéncia: DATUM ETRS 1989 - TM06 Portugal

Projec¢ao Cartografica: Transversa de Mercator

Exatidao Posicional: <1m

Exactiddo Tematica: Igual ou superior a 95%

Proposta de Delimitagcao da ARU

Eixos Viarios

Maio 2015
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Anexo 3 — Extratos da Plano Diretor Municipal
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Plano Diretor Municipal
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Plano Diretor Municipal

DE VRS

Camara Municipal de Valongo

Qualificagao do Solo

»
=X
(=)
A
£
=
8

Espacos Agricolas

Espacos Florestais | Espacos Florestais Producao (GP)
Espacos Florestais | Espagos Florestais Produgéo (SJ)
Espagos Florestais | Espagos Florestais Conservagao (GP)
Espacos Florestais | Espagos Florestais Conservagao (SJ)
Espagos Naturais

Espagos de Recursos Geologicos

m
m

Espacos de Equip O. Estruturas | Espagos Equip e Infra
 EEN Espagos de Equip O. Estruturas | Espagos Atividades Especiais

Beil-RREEN

Aglomerados Rurais

ot Areade Salvaguarda a Exploragéo de Recursos Geologicos

f—-—

.. AreaPotencial de Exploragdo de Recursos Geolégicos

mr

Solo Urbano

N Espagos Centrais

E

Espagos Residenciais | Espagos Residenciais Tipo |

\\\\'Q N

Espagos Residenciais | Espagos Residenciais Tipo Il
Espagos Urbanos Baixa Densidade

M Espagos A. Economicas | Espagos Terciarios

NeaEY
R

NASENEN Espacos A. Economicas | Espagos Empresariais Industriais

Espacos Uso Especial

]
[aeum |
L

Espacos Verdes | Espagos Verde Uso Publico

Espacos Verdes | Espagos Verdes Enquadramento

Sistemas de Estruturagao Territorial
Sistema de Mobilidade e Transportes

== Rede Rodoviaria

=== Rede Ferroviaria Pesada

E Estacées e Apeadeiros

Sistema Patrimonial

- Imoével de Interesse Patrimonial
Zona de Protegao

Mm Estrutura Ecolégica Municipal

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

E Limite de Unidade Operativa de Planeamento e Gestao

LegendaPlantade Ordenamento 1

(1) Solo Urbanizado | Dentro de Zona Urbana Consolidada
(2) Solo Urbanizado | Fora de Zona Urbana Consolidada

(3) Solo Urbanizavel

CMV.07.168.A
Avenida 5 de Outubro, 160
4440-503 Valongo

NIF: 501 138 960 kapcer: @ l.Net m
tif: 224224900 fax: 224226063 n.° verde: 800232001 S w
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www.cm-valongo.pt / www.facebook.com/municipio.valongo \\so

QD 2 t 5w

VALONGO * UM TERR’JTOR!O A DESCOBRIR!



Plano Diretor Municipal

hosde e rancmide ican b e

AL

O DA D O SRR TG WD G UGN COMOIDIAS G0 B RDIAAL N SOEN Cus VAT & M RGACA 00 B CORCAMMIAG DR AT AN GR
QNN REG OMER JMOER RO OO § LONGUDE Oh MDA SIMIRCEN 30 SAYGO

\ \ »
; | l ' 3
\ } P | yoA

VITTRY
Mvertida § o Owiiee, 30C
M Y g

, -
5 £20 b0k . L3635 0.5 oot SMSSR NS @@ A O B 315

A vy i | wen p—— v Nao SN TIIRTTORND A A e




Plano Diretor Municipal

%%by ﬁ

Camara Municipal de Valongo

Sistema Mobilidade e Transportes
Rede Rodoviaria Nacional (existente)

W= \/ias Arteriais | Existente a manter

EmmmER \/as Arteriais | Existente a reestruturar

UJILI Zona de Protecao | Vias arterias | Existente a restruturar

Rede Rodoviaria Nacional (Proposta)

= mm = \/igs Arteriais

?2_72 Zona de Protegao

Rede Rodoviaria Municipal (Existente)

Vias Distribuidoras Principais Nivel 1

Vias Distribuidoras Principais Nivel 2

Vias Distribuidoras Locais

Rede Rodoviaria Municipal (Proposta)
= wmm == Vias Distribuidoras Principais Nivel 1
we= mmm == \/ias Distribuidoras Principais Nivel 2
== == == \Vias Distribuidoras Locais

o p——

L__J Zona de Protegao

@ Intersegoes existente (a reformular)

Rede Ferroviaria

Linha de Caminho de Ferro (CP)

Interfaces de Transportes
@ Interfaces de Nivel 1 e 2 (Estagdes e apeadeiros CP)
E Estacao/Apeadeiro (CP)
E Parque de estacionamento publico

Pargens / Abrigos existentes (BUS)

Rede Mobilidade Suave

em canal préprio

#3¥ % em via partilhada/condicionanda

Zona de maior propensao pedonal

Legenda Plantade Ordenamento 2

CMV.07.169.A

Avenida 5 de Outubro, 160
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tIf: 224224900 fax: 224226063 n.2 verde: 800232001 S
www.cm-valongo.pt / www.facebook.com/municipio.valongo \ ‘Soq

VALONGO - i« rexarmomio a bescosmm:



Plano Diretor Municipal

Nin sl de Faurni Ao saind e

A 00 O DA CAD W0 G 3G SOMOIIIAG S B ACARIG TR SN S B N B TR G B SONCAMAG O AT WA
O N AT OB ORI TS CACHC MR B LN RADA G WTOASA SOMERCON 30 WG

T
Mveshde \ On Tudlue I

B Y Vg

N MNLimwe

W LMIIOUN S IIINCRE A ¥ e R
iy v g | wen el A s -

AR 3 2f Lk

VALONGO + vwm vmsndun s sescomnmi




Plano Diretor Municipal

LegendaPlantade Ordenamento 3

Camara Municipal de Valongo

Sistema Patrimonial
Valores de Interesse Arquiteténico e Arqueolégico
- Edificios e Estrututuras Construidas

Zona de Protegao a imoéveis de interesse arquitetonico (50m)

| I

Entradas | Respirtos de antigas exploracdes mineiras romanas

Povoados

Area de salvaguarda arqueolégica a povoados e e. construidas

L__IJ Area de salvaguarda arqueolégica aos c. mineiros de SJP

Valores de interesse bioldgico
gr———

Limite do Sitio Rede Natura 2000 (PTCONO0024 - Valongo)

Valores Rede Natura 2000 - Fauna
Valores Rede Natura 2000 - Flora

Valores Rede Natura 2000 - Fauna

Area de proteg3o ao valores da Rede Natura 2000

:’ Area de protegdo a minas das Aguas Férreas, Sardao e Inferno
2 Arvore de Interesse Publico (DG244, Serie II, de 19-10-1967)

224 Nacleos de vegetagéo autoctone

‘ Area de interesse ecoldgico da Ribeira de Tabaos

Valores de interesse geologico

Afloramentos, escarpas e taludes (CMV/FLUP2012)
Geositios (CMV/FLUP2012)

Entradas / respiros de exploragdes mineiras desativadas
Zona de protecéo aos afloramentos e geositios

Zona de protecéo a exploragdes mineiras desativadas

Limite do Parque Paleozéico

Valores de interesse paisagistico

Ll

Limite da Paisagem Protegida Local

[ || Aveas de interesse paisagistico

Percursos e rotas tematicas
@O®O®® c canal proprio
¥ %% ¥ em via partilhada/condicionanda

Destinos e origens dos percursos
‘ Zona de maior propenséo pedonal (solo urbano)

- Aglomerados Rural (solo rural)
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Avenida 5 de Outubro, 160 ]@»«(Um,_

4440-503 Valongo S o) m /‘\ &‘& , ﬁ 5 m
NIF: 501 138 960 b dacer” giNet 5 —= - )

tif: 224224900 fax: 224226063 n.° verde: 800232001 S >

www.cm-valongo.pt / www.facebook.com/municipio.valongo \ \Soq W VALONGO SUNIE 050 A DESCOBRTR!




Plano Diretor Municipal

L e LR
Pezcersate:  CM VALONGO
Haera BT T e
e 3 beighs 208 Data: 18-05-2015
140000
MO

O SOTALET @00 ONER JCA TS 0 CA JACHA COMOSAL AT B ACAIIG DR SN Gt VAR MW RJNCR G B SODCRMAC CA WASAENN SACA
T N RS O SANEA CAD ST A B LONRDA CR SCDOACH MRS 30 s

-t IR g
|.l .

A TR s
'. A o

' .
> "
e S
: ’

-
"

i
|

4 . P\ ’l A
, ._‘__.'" 'M& e




Plano Diretor Municipal

LegendaPlanta de Ordenamento 4

Camara Municipal de Valongo

Classificagdo Acustica
Zonamento Acustico

- Zonas Sensiveis (Equipamentos de Salde e de Educagao)
Zonas Mistas (restante Solo Urbano, com exclusdo dos Espacgos V. de Enquadramento e Espagos Empresariais e Industriais)

'DI[I]]ID Zona de Conflitos
m Zona Urbana Consolidada
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4440-503 Valongo
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Plano Diretor Municipal
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Plano Diretor Municipal

3

Camara Municipal de Valongo

Recursos Naturais

Recursos Hidricos

Leitos dos cursos de agua

]: Margens dos cursos de agua
N "
Zona ameagada pelas cheias

Recursos Ecolégicos

Reserva Ecolégica Nacional

Reserva Ecoldgica Nacional (areas excluidas Cn)
Reserva Ecolégica Nacional (areas excluidas En)

Rede Natura 2000 (Sitio PTCON0024 Valongo)

Bll=EE

Paisagem Protegida Local

Recursos Agricolas e Florestais

Reserva Agricola Nacional

Espécies Florestais Protegidas
PN Arvore Interesse Pablico (DG244, de 19.10.1967)
n Posto de Vigia (PV 13.02)

Recursos Geoldgicos

..... =" Limite de Pedreira

Infraestruturas
Rede rodoviaria nacional e regional

&—— ltinerario Principal (rede nacional fundamental)

——=—= |tinerario Complementar (rede nacional complementar)

s Estrada Nacional (rede nacional complementar)

o= Estrada Regional

Estradas nacionais desclassificadas

==+==+==' Estrada Nacional desclassificada sob jurisdi¢ao da EP.

Estradas e Caminhos Municipais

el Estrada Municipal

Rede Ferroviaria

Via Férrea

LegendaPlantade Condicionantes 1

Infraestruturas (Cont.)
Rede Elétrica
n Subestacao Elétrica
CZ==Z75 |nfraestrutura Transporte Energia (REN-RNT dupla)

== Infraestrutura Transporte Energia (REN-RNT simples)

Gasodutos e Oleodutos

—=—— Gasoduto de alta pressdo

Aeroportos e Aerédromos

*=*= Limite de Serviddao Aeronautica

Rede Geodésica Nacional
A Marcos geodésicos de 22 e 32 ordem

Patriménio Edificado
Iméveis Classificados
n Cruzeiro de Valongo (MN - Decreto 16-06-1910, DG 136)
Casa do Anjo S. Miguel (IIP - Decreto 29/84, DR 145))
Ponte S. Lazaro Pina (IIM - Decreto 129/77, DR 226)

2
3
: Zona de Protegéo
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